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I. DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul RLU

1.1. a. Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal este o documentatie cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor pe teritoriul zonei de studiu. Normele cuprinse in prezentul
Regulament sunt obligatorii in vederea executarii de constructii in limitele zonei de studiu prevazute in
plansa de Reglementatri.

1.1. b. Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal Stadion Atletism,
Municipiul Baia Mare, Judetul Maramures si expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de
reglementare ale PUZ.

1.1 ¢. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale
si se aproba de catre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/ 2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

1.1. d. Orice documentatie de urbanism, ulterioara Planul Urbanistic Zonal Stadion Atletism,
Municipiul Baia Mare, Judetul Maramures care schimba conceptia generala care a stat la baza PUZ-ului,
determina modificarea PUZ si aprobarea conform legii.

11. e. Modificarea Regulamentului local de urbanism al Planul Urbanistic Zonal Stadion
Atletism, Municipiul Baia Mare, Judetul Maramures se va face numai Tn spiritul prevederilor
Regulamentului General de Urbanism; aprobarea unor modificari ale PUZ si implicit ale Regulamentului
local de urbanism, se pot face numai cu respectarea parcursului de avizare/ aprobare, pe care a urmat-o
si documentatia initiala.

1.2. Baza legala a elaborarii

1.2 a. La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal
Stadion Atletism, Municipiul Baia Mare, Judetul Maramures au stat, in principal,

m Planul Urbanistic General al Municipiului Baia Mare aprobat prin HCL 349/1999, prelungit prin
HCL 605/2015 si 637/2018;

m Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului - cu modificarile
si completarile ulterioare;

m Ordinul 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001;

m Ordinul 90/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare si a continutului
documentatiilor prevazute de Legea nr. 50/1991;

m HG. nr. 525 din 27,06.1996, republicata in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;
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m Ordin M.LP.AT. NR. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,,GHID PRIVIND
ELABORAREA Sl APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM" Indicativ GM-007-2000;

m Ordin MLP.AT. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnica ,,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal" - Indicativ GM-010-2000;

m Ordin MT.C.T nr. 562 din 20.10.2003 pentru aprobare Metodologie de elaborare si continutul-
cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ);

m Hotararea de Consiliu Local a municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea
teritoriului";

m Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii - cu modificarile si
completarile ulterioare;

m Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii - cu modificarile si completarile ulterioare;

m Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare - cu modificarile si completarile
ulterioare;

m Legea nr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar - cu modificarile si completarile ulterioare;

m legea nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele
urbane - cu modificarile si completarile ulterioare;

m Legea nr. 123 din 10 iulie 2020 pentru modificarea si completarea Ordonantei de Urgenta a
Guvernului nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului;

m Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu completarile si
modificarile ulterioare;

m Ordin Ministerul Sanatatii nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, modificat cu Ordin Ministerul Sanatatii nr. 994
din 2018;

m legea 114/1996 a locuintei, cu modificarile si completarile ulterioare.

1.2.b. Regulamentul local de urbanism aferent PUZ, detaliaza prevederile Regulamentului
General de Urbanism si prevederile Planului Urbanistic General UAT Municipiul Baia Mare in vigoare la
momentul realizarii prezentei documentatii.

1.3. Domeniul de aplica-e

13. a. Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
Zonal Stadion Atletism, Municipiul Baia Mare cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor din zona studiata prin PUZ, definita conform Avizului de Oportunitate nr 32/03.09.2020.

1.3. b. Zonificarea functionala a arealului s-a stabilit in functie de categoriile de activitati propuse
in conformitate cu prevederile art. 14 din Regulamentul General de Urbanism si este evidentiata in
plansa de Reglementari. Pe baza acestei zonificari, se stabilesc conditiile de amplasare si conformare a
constructiilor, ce se vor respecta pentru fiecare zona functionala.
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1.3.c. Zona de aplicare a RLU aferent PUZ este definita prin Avizul de Oportunitate nr. 5 din
05.04.2022,

Functiunile urbane reprezinta domenii specifice de activitate umana, care se desfasoara intr-o
localitate, determinate de necesitatile populatiei si conditionate de caracteristicile cadrului natural. Ele
sunt localizate teritorial in plansa desenata si au indicatori spatiali si indicatori de functionare specificati
in Regulamentul local de urbanism si corelati cu anexa nr. 2 la RGU.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia admiterii functiunii propuse in
conformitate cu zonlficarea functionala stabilita la nivel de RLU si cu anexa nr. 1 din RGU.

1.4. Preconditii de aplicare a RLU

Reglementarile propuse prin prezentul Plan Urbanistic Zonal vor face obiectul unor noi
interventii in cadrul zonei de studiu si stau la baza unei dezvoltari coerente la nivelul acesteia. in cazul
constructiilor existente, acestea se mentin, iar functiunile existente continua sa fie admise atat timp cat
nu se solicita o noua autorizatie de construire. in cazul unor interventii care vor necesita autorizatii de
construire pentru constructii noi sau extinderi ale celor existente la momentul aprobarii prezentului PUZ,
acestea se vor emite in baza prezentului Regulament.

Parcelele edificate la momentul elaborarii prezentei documentatii isi pastreaza caracteristicile
pe parcursul desfasurarii activitatilor in constructiile existente sau pana la demolarea constructiilor. Dupa
demolarea constructiilor existente pe o parcela se poate edifica 0 noua constructie doar daca
indeplineste conditiile de conformare conform Articolului 4 din prezentul Regulament.

Propunerea de lotizare din cadrul fiecarui UTR reprezentata in plansa de reglementari urbanistice
reprezinta o ilustrare in vederea organizarii spatiale-volumetrice. Ulterior aprobarii PUZ sunt admise
operatiuni cadastrale de comasare alipire in conditiile legislatiei in vigoare. Orice parcelda noud, in vederea
edificarii, se va supune reglementarilor din prezentul Regulament.
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II. ZONIFICARE FUNCTIONALA

1.1 Unitafi; si subunit&fi functionale
La nivelul PUZ, se regasesc urmatoarele unitati teritoriale de referinta:

CAl - subzona centralda cu functiunea de centru de afaceri, cu cladiri de Tnaltime medie si accente
Tnalte (conform P.U.G. Baia Mare)
POT max =80%
CUT max =2,2 mp ADC/mp teren pentru P+4 (nr. maxim de niveluri supraterane =5)
24 mp ADC/mp teren pentru P+5 si peste (mai mult de 6 niveluri supraterane)
RH max =nu se impun restrictii de inadltime

CM1 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu (se pastreaza
conform existent)

POT max =50%

CUT max =2 mp ADC/mp teren

RH max =P+3

H max =17 m la atic/cornisa

CMla - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si Tnaltimi
maxime de P+15

POT max =60%

CUT max =3 mp ADC/mp teren pentru P+10

RH max = D+P+10

H max =40 m la atic

Accent deinaltime/parcele de colt; D+P+15: POT max =60%, CUT max =4 mp ADC/mp teren, H
max = 60 m la atic, ' proiectia la sol a cladirii care depaseste D+P+4 este 30%, care depadseste D+P+8
este 20%

CM1b - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si Tnaltimi
maxime de P+8

POT max =60%

CUT max =3 mp ADC/mp teren

RH max = D+P+7+8Er

H max =30 metri masurat la parapet etaj neretras/ 34 metri atic etaj retras

CMlc - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si Tnaltimi
maxime de P+6

POT max =40%

CUT max =2,5 mp ADC/mp teren

RH max = D+P+6
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H max =27 m la atic

CM2b - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si Tnaltimi
maxime de P+2+3Er

POT max =40%

CUT max = 1,5 mp ADC/mp teren

RH max = D+P+2+3Er

H max = 14 metri parapet etaj plin/17 metri la atic etaj retras

CM2c - subzona mixta cu cladiri audnd regim de construire continuu sau discontinuu si Tnaltimi
maxime de P+9

POT max =50%

CUT max =2,5 mp ADC/mp teren

RH max =D+P+9

H max =37 m la atic

Em - subzona echipamentelor publice
POT max =40%
CUT max = 1,2 mp ADC/mp teren
RH max = D+P+2
H max = 14 m la atic/cornisa

L5 - subzona locuintelor colective medii (P+3,4) sau medii si fnalte (P+3 - P+8,10) situate n
ansambluri preponderent rezidentiale (conform P.U.G. Baia Mare)
POT max =20% pentru P+4, 8
30% pentru P+3, 4
CUT max =1 mp ADC/mp teren pentru P+4,8
0,8 mp ADC/mp teren pentru P+3, 4
RH max =P+8
H max =30 m la atic/cornisa

Via - subzona parcuri, gradini publice orasenesti si de cartier, scuaruri In ansambluri rezidentiale si
fasii plantate publice

POT max = 10%
CUT max =0,1 mp ADC/mp teren
RH max =D+P

H max =5 m la atic/cornisa

V3bm - baze sportive preponderent in aer liber cu grad redus de mineralizare
POT max =30%
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CUT max = 1,2 mp ADC/mp teren
RH max =D+P+3
H max = 15m pentru constructii P+3/ 20m pentru acoperire terenuri de sport cu structuri usoare

provizorii (prelatd, corturi, balon etc)

V3b - complexe si baze sportive (conform P.U.G. Baia Mare)
POT max =conform studiilor de specialitate
CUT max =conform studiilor de specialitate
RH max = conform studiilor de specialitate

F - zona activitatilor legate de culte (conform P.U.G. Bala Mare)
POT max =20%
CUT max =conform studiilor de specialitate
Tnaltimea cladirilor de cult nu se limiteaza.
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M. PREVEDERI_LA_NIVELUL UNITALTILOR sl SUBUNITA;[ILOR
FUNCTIONALE

CAl - subzona centrala cu functiunea de centru de afaceri, cu cladiri de inaltime medie si accente inalt«

(conform P.U.G. Baia Mare)

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE (conform P.U.G. Baia Mare)

m functiuni comerciale: comert alimentar, comert nealimentar, alimentatie publica (restaurant, fast-
food, cofetarie, cafenea, bar, club), servicii cu acces public, showroom;
m se admit functiuni de interes general specifice unui centru de afaceri:
* sedii de companii si firme in cladiri specializate pentru birouri;
* servicii avansate manageriale, tehnice si profesionale;
* servicii pentru cercetare-dezvoltare;
- servicii financiar-bancare si de asigurari;
* Institutii si servicii publice supramunicipale si municipale compatibile cu caracterul de centru de
afacerti;
- biblioteca-mediateca;
- posta, servicii de curierat, telecomunicatii, centru de date;
» edituri, centre media;
» activitati asociative diverse;
- hoteluri cu servicii conexe (Spa, sald conferinte, salda evenimente, restaurant etc.
» centre de expozitii, galerii;
- servicii profesionale, colective si personale, servicii specializate pentru comert si pentru
functionarea zonei centrale;
- centre comerciale, magazine cu piaza interioara, galerii comerciale, comert cu obiecte de arta;
* casino, dancing, cinema;
- mici unitati productive manufacturiere si depozitare mic-gros legate de functionarea polului
tertiar,;
» parcari subterane, la sol sau multietajate.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI (conform P.U.G. Baia Mare)

m Nu este cazul
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE (conform P.U.G. Baia Mare)

m orice lucrari care modifica traseele protejate ale strazilor:

m activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

m constructii provizorii de orice natura;

e depozitare en gros;

m depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante Inflamabile sau toxice;

m activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
Institutiile publice;

m depozitari de materiale refolosiblle;

m platforme de precolectare a deseurilor urbane;

m |ucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

m orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

 orice lucrari care diminueaza spatiile publice plantate

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Se pastreaza loturile existente.

m pentru noi institutii si servicii publice, in absenta unor norme specifice si in functie de tema
beneficiarului, terenul minim construibil este de 1000 mp cu un front la strada de minim 30 metri in
cazul cladirilor dispuse Izolat si de minim 24 metri in cazul cladirilor cuplate pe o latura sau alipite la
doua calcane; sunt necesare operatiuni funciare de regrupare a parcelelor prin cumparare cu
exercitarea dreptului de preemptlune sau de expropriere de catre administratia publicg;

m pentru functiuni de interes general se considera construiblle parcelele avand minim 800 mp sl un
front la stradd de minim 18 metri in cazul constructiilor izolate sau cuplate la un calcan lateral si de
minim 15 metri in cazul constructiilor alipite la doua calcane laterale;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Aliniere =retragerea minima impusa de la aliniament pentru frontul situat la strada.
Aliniament =limita dintre proprietatea privata si domeniul public

Se constituie ca aliniamente limitele imobilelor cu nr cadastrale 112372, 115674 si 102681 comune cu
aleea FN, Parcul Central, spatiile verzi incadrate in UTR V1 a conform plansei de Reglementari urbanistice.
Fatd de aceste aliniamente se va respecta o retragere de cel putine 5 metri.
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Suplimentar, cladirile situate la aliniamentul de la Aleea AM vor respecta o retragere fata de aliniament
astfel incat inaltimea fatadei sa nu depaseasca distanta pana la aliniamentul opus. Este admisa
retragerea in trepte a fatadei dinspre aliniament astfel incat distanta masurata pe orizontala din orice
punct al fatadei si pana la aliniamentul opus sa nu fie mai micd decatinaltimea constructiei.

in cazul constructiilor destinate unor institutii publice se mentin amprentele existente, insa nu sunt
admise extinderile care se apropie la mal putin de 5 metri fata de aliniament.

Se admite amplasarea pe aliniamentul estic al imobilului cu nr cadastral 102681 (numerotat cu litera
"a" conform plansa de reglementari) la nivelul subsolului/demisolului si al parterului. Etajele
superioare se vor retrage cu o distanta de minimum 5 metri fata de aliniamentul estic - catre cladirea
ANAF.

Constructiile existente se mentin. in situatia in care nu respecta retragerile mentionate mai sus acestea
nu pot suferi modificari de extindere, suprainaltare fata de limitele spre care nu este respectata
retragerea conform prezentului Regulament.

in spatiul dintre retragerea minima si aliniament sunt permise circulatii carosabile si pietonale,
amenajarea de parcari la sol, terase ale spatiilor de alimentatie publica cu conditia ca acestea sa fie
ocupari temporare ale pietonalului cu mobilier specific activitatii de alimentatie publica, iar in cazul
acoperirii aceasta sa fie retractabila si nepermanenta (pergold, marchiza etc.), amenajari peisagistice etc.

Este permisa realizarea subsolurilor pana la limita parcelei, cu conditia ca acestea sa fie complet
ingropate pe portiunea dintre aliniament si retragerea minima, adica sa nu depaseasca nivelul de calcare
al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc. Este permisa amplasarea instalatiilor
tehnice de ventilare/aerislre ale spatiilor subterane in spatiul dintre aliniament si retragerea minima, cu
conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera de mobilier/instalatie urbana si integrate vizual in
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si
aliniament, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si integrate vizual in amenajarea
spatiului vizibil din spatiul public.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATtRALE SI POSTERIOARE ALE
PAR'EIfii OR

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale limitei
de proprietate care nu sunt aliniamente.
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in cazul terenurilor aflate Tn domeniul public si invecinate cu alte imobile aflate in domeniul public, limita
comuna se constituite ca limite laterale sau posterioare. Se admite amplasarea constructiilor atat in
regim izolat, cat si alipit.

in cazul imobilelor cu nr cadastrale 112372 si 115674, in cazul in care se edifica flecare parcela in mod
independent, edificarea se admite exclusiv in modul cuplat la limita de proprietate comuna celor doua
loturi. in cazul comasarii loturilor se va realiza o constructie in regim izolat.

Se interzice construirea pe limita laterald a parcelei daca aceasta este si linia de separatie a subzonei
centrale de subzona preponderent rezidentiala precum si daca este limita care separa orice functiune de
o parceld rezervata functiunilor publice sau unei biserici ortodoxe; se admite numai edificarea cu o
retragere fata de limitele parcelei egala cu jumatate dininaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5 metri;

Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea cladirii
masurata la cornisa, dar nu mai putin de 9 metri.

in cazul constructiilor destinate unor institutii publice se mentin amprentele existente, insa nu sunt
admise extinderile care se apropie la mai putin de 6 metri fatd de limitele UTR CAl sau fata de limitele
altui imobil cadastral.

Constructiile existente se mentin. In situatia Tn care nu respecta retragerile mentionate mai sus
acestea nu pot suferi modificari de extindere, suprainaltare fata de limitele spre care nu este
respectata retragerea conform prezentului Regulament.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si limita
laterala sau posterioara de proprietate, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si
integrate vizual ih amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

ARTICOLUL 7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pe o parcela se pot realiza constructii izolate sau alipite.

intre doua constructii izolate pe aceeasi parceld se va respecta o distanta egala cu 6 m

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $I ACCESURI (conform P.U.G. Baia Mare)

Parcelele vor putea fi construite doar in conditiile in care beneficiaza de un acces carosabil cu latimea de
4 metri dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate.

Accesul carosabil se va realiza din strada Serelor si din Aleea FN. Nu se admite accesul direct din Bd.

Unirii.
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in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de
deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificatd cadastral pe care se
realizeaza constructia autorizata, deci in afara circulatiilor publice. in cazul in care nu exista spatiu
suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va demonstra prin prezentarea formelor
legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un
parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la o distantd de max. 250m de terenul pe care se solicita
realizarea constructiei.

Asigurarea locurilor de parcare se va face astfel:

Pentru functiunea de locuire:

m 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 69.99mp;

m 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila mai mare de 70.0mp;

m |a numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori;

m pentru cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat depozitarii
bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicideta/apartament.

Pentru functiunile de alimentatie publica/cazare temporara (hoteluri, moteluri, pensiuni, etc.):
m 1 |loc de parcare/garare la 30mp;
m |a numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

Pentru functiunile administrative/birouri/financiar-bancare/sport-agrement/turism:
m 1 loc de parcare/garare la 70mp;
e la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajatj;

Pentru functiunile comerciale/invatamant/sanatate/ cultura/culte:
m 1 |loc de parcare/garare la 50mp;
m |a numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

Autorizarea executarii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurarii prin proiect a parcajelor
aferente functiunii, in afara circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 -INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR (conform P.U.G. Baia Mare)

Se considera demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurator cu maximum jumatate din naltimea libera a acestuia si prevazut cu ferestre
in peretii de inchidere perimetralda. (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor) si este admisa
realizarea unui demisol.
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Nu se impun restrictii de indltime cu urmatoarele exceptii: (conform P.U.G. Baia Mare)
m respectarea exigentelor autoritatii aeronautice privind culoarul de zbor;

m respectarea in planul aliniamentului a unei naltimi la cornisa/atic egald cu distanta dintre aliniamente
si retragerea volumelor mai inalte la o distanta egala cu diferenta, dar nu mai putin de 4 m;

m justificarea configuratiei de ansamblu tindnd seama de modul de percepere a catedralei propuse de
pe axul bulevardului Unirii, de perceperea peisajului colinar privind spre nord de-a lungul aceluiasi ax,
de perceperea masei construite a centrului de afaceri de pe vaile masivului muntos.

Respectarea Tnaltimii maxime admise si a regimului maxim admis de Tnaltime se va face si cu
respectarea conditiilor de Tnsorire prevazute de OMS 119/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare.-pentru locuintele afectate de umbre, din vecinatate.

Se admite realizarea demisolurilor si a subsolurilor, Tnsa nu este obligatorie realizarea acestora. Nu se
normeaza numarul de subsoluri, acesta urmand a fi determinat de necesitatile functiunii propuse, de
solutia arhitecturald si de conditiile geotehnice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Pentru constructiile existente care nu respecta conditiile de retragere impuse in prezentul Regulament,
se admit exclusiv lucrari de refatadizare sau reconfigurare interioara.

in cazul constructiilor noi si al refatadizarilor, aspectul cladirilor va tine seama de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

Se va asigura o tratare similara a fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere perceperea acestora de pe
indltimile inconjuratoare;

Aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban va fi subordonat cerintelor specifice unui
centru de afaceri dictate de exprimarea prestigiului investitorilor;

Acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip terasa (cu exceptia constructiilor existente pentru care
se admite reabilitarea invelitorii de tip sarpanta). in vederea adoptarii normelor de reducere a consumului
de energie, de crestere a eficientei energetice si de utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o
pondere cat mai mare, terasa va asigura posibilitdtile de instalare a panourilor solare, a panourilor
fotovoltaice si alte asemenea instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de
rezistenta a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilitatile de montare-instalare si
integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor de
producere a energiei din surse regenerabile.
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n vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENTUL LOCAL DE ARHITECTURA S| ESTETICA
URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC SI ESTETIC AL FATADELOR
CONSTRUCTIILOR SITUATE TN MUNICIPIUL BAIA MARE, lar solutia va fi avizat& in cadrul Comisiei Tehnice.

in cazul constructiilor amplasate la arterele principale (Bd. Unirii) se accepta la propunerea cromatica
doar culori deschise in gamele alb, crem, grl-bej, ca si culoare de baza conform Anexei 7.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexei 7, insa doar pentru marcarea diverselor
elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente). Aceste culori
saturate nu vor depasi 15% din suprafata fatadei.

Tamplaria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din PVC/aluminiu/
metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile golurilor.

Se va folosi o singura culoare ca baza/fundal la finisarea fatadelor.

NCS § 0507-Y NCS: S 101K300Y NCS S 1020Y10R
NCS S0507-C40Y NCS: S 1002-0
NCS S 101G-Y50R NCS S 1015-Y30R NCS S 2020-Y20R

Anexa 7 la Regulamentul de Cromaticé Urbana - culori de baza/fond

Bd. Aviatorilor, nr. 63, etaj 3, ap. 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro

mmlu.icAr/;r \ | Lor'-r i-T jPsM JIsV FAZAPUZ- 2023 15/138


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

PLAN URBANISTIC ZONAL STADION ATLETISM, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

Anexa 7 la Regulamentul de Cromatica Urbana - culoripentru accente

NOTA:

Paleta de culori indica codurile de culoare NCS (Natural Colour System), cod ce este standardul de culoare folosit in producerea
vopselurilor;

Aceasta imagine este cu caracter informativ. Datorita faptului ca exista diferente intre imaginea in format analogic si imaginea digitala,
se recomanda ase consulta un paletar de culori profesionist-

in cazul realizarii parcajelor auto la nivelul demisolului si/sau al parterului, fatadele acestora se vor trata
arhitectural similar sau complementar functiunii principale a cladirii, pentru o integrare totala a parcarilor
la nivel de imagine perceputa.

Se interzice amplasarea panourilor publicitare si afisarea materialelor de naturd comerciald, pe domeniul
public sau vizibile din domeniul public. Exceptie fac vitrinele spatiilor comerciale si ale statiilor de
transport public prevazute cu caseta speciala pentru afisaje comerciale.

Sunt interzise modificarile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective (modificari de culoare,
reabilitdri, schimbarea culorii sau tipului tamplariei, inchiderea balcoanelor, teraselor sau a lodgiilor,
schimbarea materialelor de inchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu degrada unitatea
vizuala. Orice modificare se va realiza integral, la nivel de fatada, cu acordul tuturor proprietarilor afectati
si al asociatiei de proprietari, in baza unei autorizatii specifice, conform legislatiei.
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA (conform P.U.G. Baia Mare)

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor
face obligatoriu in subteran, pe sub caile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente
cdilor de circulatie, in functie de situatia din teren;

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale pentru a
nu afecta buna desfasurare a acestora. in cazul in care aceasta etapizare nu este posibila, extinderea
retelelor de utilitati se va face cu o minima afectare a cdilor de circulatie executate, iar ulterior finalizarii
extinderii, finisajul carosabil sl pietonal se va aduce la starea Initialg;

Data fiind Intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu
sa fie facuta incastrat in fatada si pe sub trotuare, bransata direct la canalizare pentru a se evita o
imagine arhitecturald precara sau producerea ghetli;

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile
mineralizate sl din spatiile inierbate, in reteaua de canalizare;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila
(aeriand) a cablurilor CATV,

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in Interiorul constructiilor Il
se va acorda o atentie deosebitad incadrarii acestora in imaginea vizualda a ansamblului in care se afla;

Fiecare zona va dispune de un spatiu Interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere si a
colectarii selective, accesibil din spatiul public. Se recomandad ca spatiile de colectare a deseurilor
menajere sa fie realizate ingropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ,
riscul aparitiei mirosurilor si imprastierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe (vant sau ploi
puternice). in aceasta situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel incat sa fie usor
accesibile pentru curatare sl spalare.

n vederea adoptarii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice sl
de utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa locuintelor colective
va asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltalce si alte asemenea
Instalatii fara a periclita straturile de hidro sl termoizolatle sau structura de rezistenta a acestora. La faza
de proiectare se va tine cont de posibilitdtile de montare-Instalare sl Integrare-conectare la sistemele de
Instalatii ale constructiilor a echipamentelor sl sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

ARTICOIUL 13 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul dintre suma suprafetelor construite a constructiilor
(amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelor, precum si a tuturor
elementelor ce prezintd fundatie - Inclusiv a structurilor de tip pavilionar - sl suprafata parcelei, exprimat
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procentual (GOT = mp AC suprafete mineralizate/mp teren * 100). Raportul dintre suprafata mineralizata
totala si suprafata parcelei ne arata gradul de mineralizare a parcelei in cauza. Definirea unui GOT maxim

ajuta la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul loturilor in vederea respectarii unor suprafete
decente de spatii verzi.

Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de maxim 80% din suprafata parcelei.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de scurgere.
Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale inierbate,
pentru a reduce suprafata mineralizata.

Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 20% din suprafata
parcelei, care se va realiza pe teren natural. Suplimentar fata de suprafetele de spatiu verde la sol, se
recomanda, acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de imbunatatirea a
microclimatului precum dale inierbate, terase verzi etc.

< se vor identifica, pastra si proteja in timpul executdrii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste A metri indltime si diametrul tulpinii peste 15 cm.; in cazul taierii unui arbore se vor planta in
schimb alti 5 arbori Tn perimetrul operatiunii urbanistice;

« spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

« pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese si trotuare de garda;

m se va recurge la solutii de inverzire a fatadelor si teraselor precum si la dispunerea pe strazile
mineralizate pe trotuarele avand peste 3m a jardinierelor cu arbusti la intrarea in constructiile publice
si comerciale.

m Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de
mult posibil si apa recuperata din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apa potabila (ape
meteorice s.a.).

« Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de
minim 15 metri pentru irigare. De asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza
copacilor cu conditia ca acestea sa permita trecerea apei catre radacina.

m De-a lungul strazilor si circulatiilor pietonale se vor realiza plantatii de arbori de aliniament care sa
ofere umbra in timpul zilei pe perioada calda si care sa contribuie la ameliorarea microclimatului local.
Plantarea Tn zona intersectiilor se va realiza cu luarea in considerare a zonei de vizibilitate necesare
pentru conducatorii auto.
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APTICOLUL 14 - TMPREJMUIRI (conform P.U.G. Bala Mare)

m Se interzice realizarea imprejmuirii. Se admit delimitari cu arbori/arbusti sau vegetatie de aliniament.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENURILOR

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (conform P.U.G. Baia Mare)

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilorinchise ale etajelor se include in suprafata construita
- (POT =mp AC/mp teren * 100)

POT maxim =80%
Xirculatiile pietonale, carosabile sau i/eto si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Se va respecta un Grad de Ocupare (GOT) de maxim 80% din suprafata parcelei
La calcularea gradul de ocupare se vor lua Th considerare atat suprafete construite, catsi circulatiile exterioare
spatiilor verzi: strazi, parcari, trotuare si alei exterioare spatiilor verzi.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE £ TERENULUI jconform P.U G Baia Mare)

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referintd. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie - CUTplanimetric =mpADC/mp teren

CUT maxim =2,2 mp adc/teren pentru P+4 (nr. maxim de niveluri =5)
2,4 mp adc/teren pentru P+5 si peste (peste 6 niveluri)

*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:
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- daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata demolarii,
indicatorii urbanistici (POTsi CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;
- daca o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata planseelor existente
la cele ale noii constructii
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M1 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu

(Se pastreaza conform existent)

SECTIUNEA 1: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

*

institutii, servicii si echipamente publice;

lacasuri de cult;

sedii ale unor companii si firme, servicii pentru Tntreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

servicii sociale, colective si personale;

comert cu amanuntul;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, cofetarii, cafenele etc;

loisir si sport in spatii acoperite;

parcaje la sol si multietajate;

locuinte cu partiu obisnuit;

locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul publicului in mod
permanent sau conform unui program de functionare specific;

se admit activitdti in care accesul publicului la parterul cladirilor nu este liber numai cu conditia ca
acestea sa nu prezinte la strada un front mai lung de AO metri si sa nu fie invecinate mai mult de doua
astfel de cladiri

se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distantd mai mica de
100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

se admite conversia locuintelor in alte functiuni cu conditia mentinerii acestei functiuni in minim 30 %
din ADC pentru fiecare operatiune.

se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se mentina
accesele carosabile si trecerile pietonale necesare si sa se respecte cerintele de protectie a cladirilor
existente.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;
constructii provizorii de orice naturg;
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m Depozitare en-gros;

m Curatatorii chimice;

m Depozitare de materiale refolosibile;

m Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

m Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

m Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

m Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sl constructiile de pe
parcelele adiacente;

m Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

m Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

SE( [IUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Se pastreaza loturile existente.

m in cazul constructiilor publice dispuse izolat terenul minim este de 1000 mp cu un front la strada de
minim 30 metri;

m pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim 500
mp si un front la strada de minim 12 metri, in cazul constructiilor insiruite dintre doua calcane laterale
si de minim 18 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau independente; in functie de
necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente.

ARTICOLUL 5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA OE ALINIAMENI (conform P.U.G. Baia Mare)
Aliniere =retragerea minima impusa de la aliniament pentru frontul situat la strada.
Aliniament =limita dintre proprietatea privata si domeniul public

Retragerile se vor raporta la conturul UTR CM1 si se mentin conform situatiei existente. Fata de orice
aliniament se respecta retragerea existenta.

in cazul unor constructii noi se vor respecta conditiile conform PUG:

m cladirile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 -10 metri sau vor fi dispuse pe aliniament in
functie de profilul activitatii si de normele existente;

m cladirile care nu au functia de institutii, servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament
cu conditia ca fndltimea maxima la cornisa sa nu depaseasca distanta dintre acesta si aliniamentul de
pe latura opusa a strazii;
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m daca Tnaltimea cladirii in planul aliniamentului depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va
retrage de la aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de indltime al cladirii fata de distanta
dintre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de k metri; fac exceptie de la aceasta reguld numai
situatiile de marcare prin plus de inaltimea a intersectiilor si intoarcerile si racordarile de indltimea a
cladirilor pe strazile laterale conform Articolului 10;

m pentru cladirile care alcatuiesc fronturi continue se stabileste un aliniament posterior situat la o
distanta de maxim 20 metri fata de aliniamentul la strada.

ARI HOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR (conform P.U.G. Baia Mare)

Limita laterala =orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale limitei
de proprietate care nu sunt aliniamente.

Retragerile se vor raporta la conturul UTR CML1 si se mentin conform situatiei existente.

in cazul unor constructii noi se vor respecta conditiile conform PUG:

m cladirile publice se vor amplasa in regim izolat,

m cladirile care adapostesc restul functiunilor se recomanda sa fie realizate predominant in regim
continuu sau predominantin regim discontinuu, pentru ambele fronturi ale unei aceleiasi strazi;

m cladirile vor alcatui fronturi continue prin alipire de calcanele cladirilor invecinate daca acestea sunt
dispuse pe limitele laterale ale parcelelor, pana la o distanta de maxim 20 metri de la aliniament;

m in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu
o cladire avand calcan pe limita de proprietate iar pe cealaltd latura se invecineaza cu o cladire retrasa
de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul
existent iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltime,
dar nu mai putin de 3 metri;

m se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie a subzonei mixte de o
functiune publica izolata, de o biserica sau de subzona predominant rezidentialda realizatda in regim
discontinuu; in aceste cazuri se admite numai realizarea cu o retragere fata de limitele parcelei egala
cu jumatate din inaltimea la cornise dar nu mai putin de 5 metri;

m distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioara ale parcelei este de
minim 10 metri; cladirile apartinand altor functiuni pot fi integrate in fronturi continue;

> cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard la o distantd de cel putin jumatate din Tnaltimea
cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5 metri;

m se recomanda ca parapetul ferestrelor cladirilor cu activitati productive de pe fatadele orientate spre
parcelele laterale care prezinta ferestrele unor locuinte situate la mai putin de 10 metri sa aiba
parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;
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m in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu conditia
respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(conform P.U.G. Baia Mare)
Pe o parceld se pot realiza constructii izolate sau alipite.

in cazul unor constructii noi se vor respecta conditiile conform PUG:
m Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu media inaltimii fronturilor opuse;

m Distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6m numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura iluminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru
alte activitati ce necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 «CIRCULATII SI ACCESURI (conform P.U.G. Baia Mare)
Se mentin constructiile existente. in cazul unor constructii noi se vor respecta conditiile conform PUG:

m Parcela este construibild doar in conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu latimea de 4 metri
direct dintr-o strada publicd sau prin servitute legala inscrisd in Cartea Funciara a unei parcele
invecinate direct.

m in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un
pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta
dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30 metri.

m se pot realiza pasaje si curti comune private accesibile publicului permanent sau numai in timpul
programului de functionare precum si pentru pentru accese de serviciu;

m 1n toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate
sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR (conform P U.G. Baia Mare)

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform normelor, se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

in cazul Tn care nu se pot asigura n limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra, prin
prezentarea formelor legale, realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare ntr-
un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o
distanta de maxim 250 metri.
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Asigurarea locurilor de parcare se va face astfel:
Pentru functiunea de locuire:

. 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 69.99mp;

. 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila mai mare de 70.0mp;

. la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori;
. pentru cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat

depozitarii bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicideta/apartament.

Pentru functiunile de alimentatie publicd/cazare temporara (hoteluri, moteluri, pensiuni, etc.):
. 1 loc de parcare/garare la 30mp;
. la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

Pentru functiunile administrative/birouri/financiar-bancare/sport-agrement/turism:
. 1 loc de parcare/garare la 70mp;
. la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajatj;

Pentru functiunile comerciale/invatamant/sanatate/ cultura/culte:
. 1 loc de parcare/garare la 50mp;
. la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi conditionata
de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR (conform P.U.G. Baia Mare)

Se considerda demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurator cu maximum jumatate din inaltimea libera a acestuia si prevazut cu ferestre
in peretii de inchidere perimetrala. (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor) si se admite
realizarea unui demisol.

e Se admite realizarea unui regim maxim de inaltime P+3, respectiv indltimea maxima 17 metri. Se
vor respecta in acelasi timp atat inaltimea maxima, cat si regimul maxim de Tnaltime.

ARTICOLUL H «ASPECTUL EXTERIOR a1 CLADIRILOR (conform P.U.G. Baia Mare)

Pentru constructiile existente se admit exclusiv lucrari de refatadizare.

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor (similar unui centru de afaceri) dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de

Bd. Aviatorilor, nr. 63, etaj 3, ap. 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, wwtw.agorapolis.ro

JIAM t*ITy t LCIfAl tU U&BAT FAZA PUZ - 2023 25/138


mailto:office@agorapoiis.ro
http://www.agorapoiis.ro

PLAN URBANISTIC ZONAL STADION ATLETISM, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-
vizibilitate;

Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor studii i
avize suplimentare.

Acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip terasa. in vederea adoptarii normelor de reducere a
consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si de utilizare a surselor regenerabile de
energie intr-o pondere cat mai mare, terasa va asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a
panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau
structura de rezistenta a acestora. La faza de proiectare se va {ine cont de posibilitatile de montare-
instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor
de producere a energiei din surse regenerabile.

n vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA S| ESTETICA
URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC Sl ESTETIC AL FATADELOR
CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE, iar solutia va fi avizata in cadrul Comisiei Tehnice.

n cazul constructiilor amplasate la arterele principale (Bd. Republicii, Bd. Unirii) se accepta la propunerea
cromatica doar culori deschise in gamele alb, crem, gri-bej, ca si culoare de baza conform Anexei 7.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexei 7, insa doar pentru marcarea diverselor
elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromaticd (accente). Aceste culori
saturate nu vor depasi 15% din suprafata fatadei.

Tamplaria exterioard se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din PVC/aluminiu/
metal, In armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile golurilor.

Se va folosi o singura culoare ca baza/fundal la finisarea fatadelor.

NCS S 0507-Y NCS 8 tois-oeoy ~ NCS S 1020-YIQR
NCS S 0500-N NCS S0507-C40Y N C$S1002-G
NCS S1010-Y50R NCS S 1015-Y30R NCS S 2020-Y20R
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Anexa 7 la Regulamentul de Cromatica Urbana - culori de baza/fond

|
|
{
|

NCS: § 1515-G40Y

NCS: S 1005-Y40R

Anexa 7 la Regulamentul de Cromatica Urbana - culoripentru accente

NOTA:

Paleta de culori indica codurile de culoare NCS (Natural Colour System), cod ce este standardul de culoare folosit in producerea
vopselurilor;

Aceasta imagine este cu caracter informativ. Datorita faptului ca exista diferente intre imaginea in format analogic si imaginea digitala,
se recomanda a se consulta un paletar de culoriprofesionist”

Sunt interzise modificarile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective (modificari de culoare,
reabilitari, schimbarea culorii sau tipului tamplariei, inchiderea balcoanelor, teraselor sau a lodgiilor,
schimbarea materialelor de inchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu degrada unitatea
vizuala. Orice madificare se va realiza integral, la nivel de fatada, cu acordul tuturor proprietarilor afectati
si al asociatiei de proprietari, In baza unei autorizatii specifice, conform legislatiei.

ARTICOLUL 12 CONDI1ll DE ECHIPARE TEHMTO-EDUITARfi (conform PTj.G, Baid Mare)

m Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

e Data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie realizata pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

m se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile inierbate

- Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila (aeriand) a cablurilor CATV;,
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE (conform P.U.G. Baia Mare)

m in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuta cu plantatii
Tnalte;

m se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale constructiilor
sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile
fnvecinate si circulatiile publice de pe dealurile inconjuratoare;

m parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 5 locuri de parcare sl inconjurate cu un gard viu
de 1,20 metri inaltime;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI (conform P.U.G. Baia Mare)

Se Interzice utilizarea Tmprejmuirilor. Sunt admise delimitari cu vegetatie de aliniament (arbori, arbusti
etc.)

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENURILOR

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (conform P.U.G. Baia Mare)

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construitd este
suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita
- (POT=mp AC/mp teren * 100)

POT maxim =50%

*Circulatiile pietonale, carosabile sau veto si amenajarile urbane nu se vor lua In calculul POT.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (conform P.U.G. Baia Mare)

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referintd. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
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teraselor si copertinelor neclrculablle, precum si a podurilor neamenajablle, aleile de acces pletonal/
carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie - CUTplanimetric =mp ADC/mp teren

CUT maxim =2 mp adc/teren
*Circulatiile pietonale, carosabile sau veto si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptii de calcul al Indicatorilor urbanistici POTsi CUT:
- daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata demolarii,

indicatorii urbanistici (POTsi CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;

- daca o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicatorii

urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata planseelor existente
la cele ale noii constructii.
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'Mia - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si Tnaltimi maximi

leP+15
SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

m functiuni comerciale: comert alimentar, comert nealimentar, alimentatie publicad (restaurant, fast-
food, cofetdrie, cafenea, bar, club), servicii cu acces public, showroom;

m functiuni financiar-bancare: sediu banca, sediu societate de asigurari;

m functiuni administrative: sedii, fundatii, organizatii, asociatii, sedii birouri, sediu firma/companie,
institutii publice etc;

m functiuni medicale precum cabinete, clinici medicale, laboratoare medicale, centre de infrumusetare si
tratament etc;

m spatii pentru profesiuni liberale (avocaturd si asistenta juridica, birouri si ateliere de proiectare si
design, birouri de consultanta, ateliere de arta, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnica dentara,
ateliere de croitori, saloane de infrumusetare si intretinere corporala etc.);

m statii pentru incarcare electrica a autovehiculelor;

m echipamente si instalatii edilitare cu conditia ca acestea sa fie integrate vizual in arhitectura
ansamblului si sa nu fie accesibile direct publicului.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

m |ocuinte colective cu conditia cain parterul, mezaninul (daca este cazul) si etajul 1 ale imobilului sa fie
localizate functiuni destinate publicului, cu acces pietonal separat de cel pentru locuinte si sa
functioneze dupa un orar intre orele 8:00 - 22:00;

m parcari subterane cu conditia ca accesul sa se faca din circulatia secundara (str. Lascar Pana);

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Locuinte individuale;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;
Depozitare en-gros;

Depozitare de materiale refolosibile;

||
||
||
>
m Platforme de precolectare a deseurilor urbane;
m Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
> Functiuni mari generatoare de trafic;

m Statii de intretinere si reparatii auto;

||

Statii de alimentare carburanti;
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m Echipamente de telecomunicatii vizibile din spatiul public;

m Instalatii sau structuri pentru panouri publicitare, cu exceptia mobilierului urban dedicat sau a
elementelor de signalistica destinate activitatilor locale;

m Lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

m Orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

m Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Suprafata minima a loturilor destinate edificarii este de 2000 mp, cu o deschidere minima la strada de
cel putin 30 ml.

Accentele de Tnaltime (definite conform Articolului 10) vor putea fi edificate doar pe loturile care au
suprafata mai mare de 2800 mp, la intersectia bulevardelor Republicii si Unirii, conform marcajelor de pe
plansa de reglementari urbanistice propuse.

Loturile de teren care nu indeplinesc conditiile de mai sus vor putea fi edificate doar in urma unor
operatiuni de comasare.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Aliniere =retragerea minima impusa de la aliniamentpentru frontul situat la strada.
Aliniament =limita dintre proprietatea privata si domeniul public

Limita de proprietate catre circulatiile publice perimetrale se constituie ca aliniamente in cazul loturilor
aflate in proprietate privata sau domeniu privat.

Fata de orice aliniament se va respecta o retragere minima de 5 metri pentru corpurile nou construite
si/sau extinderi propuse.

in cazul parcelelor localizate pe bd. Republicii, se admite construirea la aliniament doar catre bd.
Republicii. Fata de restul aliniamentelor se va respecta retragerea de minimum 5 metri.

Constructiile existente se mentin cu retragerile aferente. Tn cazul constructiilor existente, Tn situatia
n care nu sunt respectate retragerile minime impuse conform conditiilor de mai sus, nu sunt admise
extinderi sau suprainaltari.
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In cazul imobilelor situate la nord de terenul cu nr. cadastral 105859, aflate in domeniul public, nu se
identifica aliniamente. Amplasarea constructiilor in cazul acestora se va face cu respectarea unei
retrageri de minimum 5 metri fata de limita UTR-ului, conform plansei de Reglementari urbanistice.

in spatiul dintre retragerea minima si aliniament sunt permise circulatii carosabile si pietonale,
amenajarea de parcari la sol, terase ale spatiilor de alimentatie publicd cu conditia ca acestea sa fie
ocupari temporare ale pietonalului cu mobilier specific activitatii de alimentatie publica, iar in cazul
acoperirii aceasta sa fie retractabila si nepermanenta (pergold, marchiza etc.), amenajari peisagistice etc.

Este permisa realizarea subsolurilor pana la limita parcelei, cu conditia ca acestea sa fie complet
ingropate pe portiunea dintre aliniament si retragerea minima, adica sa nu depaseasca nivelul de calcare
al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc. Este permisa amplasarea instalatiilor
tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane in spatiul dintre aliniament si retragerea minima, cu
conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera de mobilier/instalatie urbana si integrate vizual in
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Este permisda amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si
aliniament, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si integrate vizual in amenajarea
spatiului vizibil din spatiul public.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale limitei
de proprietate care nu sunt aliniamente.

Fata de limitele laterale si posterioard de proprietate se vor respecta retrageri egale cu 1/3 din
Tndltimea cladirii celei mai Tnalte, dar nu mai putin de 5 metri. Exceptie fac constructiile existente
pentru care se mentine amplasarea si pentru care sunt admise exclusiv interventii de refatadizare.

intre limita laterala a parcelei si retragerea de 5 metri, pe fiecare dintre imobilele cu nr. cadastrale
116186, 118343, 115089, 102782 si 105859, indicate conform plansei 02. Reglementari urbanistice,
se va asigura culoar verde cu latimea de minimum 5 metri, astfel rezultand culoare verzi si pietonale cu
latimea de 10 metri pentru conectarea pietonald a strazii Lascar Pana cu spatiul public de-a lungul
bulevardului Unirii.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si limita
laterald sau posterioara de proprietate, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si
integrate vizual Tn amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Pe o parcela se pot realiza constructii izolate sau alipite.

intre doua constructii izolate pe aceeasi parcela se va respecta o distanta egala cu 1/3 din Tnaltimea
cladirii mai Tnalte, dar nu mai putin de 6 m. In cazul in care se opteaza pentru cuplarea a doua
constructii pe acelasi lot, acestea se vor cupla astfel incat sa nu rezulte calcane.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $I ACCESURI

Parcelele vor putea fi construite doar in conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu latimea de U
metri direct dintr-o strada publica sau prin servitute legala inscrisa in Cartea Funciard a unei parcele
invecinate direct.

lesirile din parcarile subterane sau supraterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiecta
respectand normativele in vigoare si avand in vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru incadrarea
n traficul carosabil de pe strazile publice in conditii de siguranta si fluenta.

Se va asigura un acces carosabil In proximitatea fiecarui corp de constructie pentru a permite interventia
prompta si sigura a autovehiculelor de interventie (autospecialda pentru stingerea incendiului, ambulanta,

sa.).

intre bulevardul Unirii si strada Lascar Pana, intre retragerile edificabile si limita laterala a loturilor
identificate cu nr cadastrale 116186, 118343, 115089, 102782 si 105859, indicate conform plansei
Reglementari urbanistice, se vor asigura circulatii pietonale si spatii verzi (cu latimea de 5 metri pe
fiecare dintre doua loturi adiacente, in total rezultand culoare cu latimea de 10 metri), cu utilizare
publica neingradita.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Asigurarea locurilor de parcare se va face astfel:
Pentru functiunea de locuire:

. 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 69.99mp;

. 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatd utild mai mare de 70.0mp;

. la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori;
. pentru cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat

depozitarii bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicicletd/apartament.

Pentru functiunile de alimentatie publica/cazare temporara (hoteluri, moteluri, pensiuni, etc.):
. 1 loc de parcare/garare la 30mp;
. la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;
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Pentru functiunile administrative/birouri/financiar-bancare/sport-agrement/turism:

. 1 loc de parcare/garare la 70mp;
. la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

Pentru functiunile comerciale/invatamant/sandtate/ cultura/culte:
. 1 loc de parcare/garare la 50mp;
. la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajatji;

Autorizarea executarii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurarii prin proiect a parcajelor
aferente functiunii, in afara circulatiilor publice. Parcajele publice pot fi luate in considerare numai pentru
vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati, pentru care solutionarea parcajelor se va realiza in
toate cazurile exclusiv in incinta proprie.

Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificatd cadastral pe care se
realizeaza constructia autorizata sau pe terenuri care se afla la o distantda de max. 500m de terenul pe
care se solicita realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra acestuia.

Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi conditionata
de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.

Locurile de parcare realizate la nivelul solului se vor realiza pe suport de dale Thierbate si se vor planta 1
arbore la fiecare 5 locuri de parcare realizat la nivelul solului pentru a asigura umbra pe timpul sezonului
cald si a reduce efectul de insuld de caldura.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Se considera demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurator cu maximum jumatate din inaltimea libera a acestuia si prevazut cu ferestre
n peretii de inchidere perimetrala. [P1 18-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor si se admite
realizarea unui demisol.

Se admite un regim maxim de indltime D+P+10, respectiv cu indltimea maxima de 40 metri masurata de
la cota terenului amenajat in jurul constructiei si pana la atic. Se vor respecta in acelasi timp atat
fndltimea maxima, cat si regimul maxim de naltime.

Se admite realizarea unui accent de Tnaltime D+P+15, respectiv cu Tnaltimea maxima de 60 metri
masurata de la cota terenului amenajat in jurul constructiei si pana la atic pe parcele marcate in mod
distinct cu accent posibil pe plansa de reglementéari - cele situate la intersectia bulevardelor Unirii si
Republicii, cu conditia sa aiba o suprafata de minim 2800 mp.

Respectarea Tnaltimii maxime admise si a regimului maxim admis de Tnaltime se va face si cu
respectarea conditiilor de Tnsorire prevazute de OMS 119/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare, atat pentru locuintele propuse, cat si pentru cele afectate de umbre, din vecinatate.
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inaltimea maxima poate fi depasitda doar cu constructii tehnice (casa scarii/ liftului, s.a.) sau instalatii (de
ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3 metri,
fard ca acestea sa fie vizibile in planul fatadei din circulatiile publice. Eventualele Instalatii de tip releu/
antena satelit se vor putea amplasa fara restrictii de indltime, insa vor fi avizate de catre entitatile
abilitate conform legii.

Este admisa realizarea de subsoluri si demisoluri, Tnsa nu este obligatorie realizarea acestora.
Numarul subsolurilor nu se normeaza, acestea urmand a fi stabilite de solutia arhitecturala si de
conditiile geotehnice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii si se va urmari realizarea unor ansambluri
compozitionale care sa tind seama de rolul social al strazilor, de particularitatile si de caracterul general
al zonei.

Acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip terasa. in vederea adoptarii normelor de reducere a
consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si de utilizare a surselor regenerabile de
energie intr-o pondere cat mai mare, terasa va asigura posibilitatile de Instalare a panourilor solare, a
panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau
structura de rezistenta a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilitatile de montare-
instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor
de producere a energiei din surse regenerabile.

n vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA SI ESTETICA
URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC Sl ESTETIC AL FATADELOR
CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE, iar solutia va fi avizat& in cadrul Comisiei Tehnice.

in cazul constructiilor amplasate la arterele principale (Bd. Republicii, Bd. Unirii) se accepta la propunerea
cromatica doar culori deschise in gamele alb, crem, gri-bej, ca si culoare de baza conform Anexei 7.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexei 7, insa doar pentru marcarea diverselor
elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonle cromaticd (accente). Aceste culori
saturate nu vor depasi 15% din suprafata fatadei.

Tamplaria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din PVC/aluminiu/
metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile golurilor.

Se va folosi o singura culoare ca bazd/fundal la finisarea fatadelor.
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NCS S0507-Y NCS:§ 1015-GBOY  NCS § 1020-Y10R
NCS S0300-N NCS 50507-G40V NCSS1002-G
NCS S 1010-Y50R NCS § 1015-Y30R  NCS S2020-Y20R

anexa 7 laRegulamentul de Cromatica Urbana - culori de bazéa/fond

anexa 7 la Regulamentul de Cromatica Urbana - culori pentru accente

NOTA:
Paleta de culori indicd codurile de culoare NCS (Natural Colour System), cod ce este standardul de culoare folosit in producerea

vopselurilor;
Aceastd imagine este cu caracter informativ. Datorita faptului ca exista diferente intre imaginea in format analogic si imaginea digitald,

se recomandd ase consulta un paletar de culori profesionist
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Exemple de tratari ale fatadelor, Sursa: TVK Architectes. ZAC du Chaperon Vert, Arcueil

Se interzic golurile de forme atipice: forma "L", cerc, triunghi, romb, hexagon etc. si se admit golurile de
ferestre in forme rectangulare curate: patrat, dreptunghi. Se interzice alaturarea fereastra-usa care
formeaza goluri de tip "L" conform schemei:
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Exemplu de alaturare neadmisa de golurifereastra-usa, Sursa: prelucrare proprie

in cazul realizarii parcajelor auto la nivelul demisolului si/sau al parterului, fatadele acestora se vor trata
arhitectural similar sau complementar functiunii principale a cladirii, pentru o integrare totald a parcarilor
la nivel de imagine perceputa.

Se interzice amplasarea panourilor publicitare si afisarea materialelor de natura comerciald, pe domeniul
public sau vizibile din domeniul public. Exceptie fac vitrinele spatiilor comerciale prevazute cu caseta
speciald pentru afisaje comerciale.

Sunt interzise modificarile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective (modificari de culoare,
reabilitdri, schimbarea culorii sau tipului tdmplariei, inchiderea balcoanelor, teraselor sau a lodgiilor,
schimbarea materialelor de inchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu degrada unitatea
vizuald. Orice modificare se va realiza integral, la nivel de fatada, cu acordul tuturor proprietarilor afectati
si al asociatiei de proprietari, in baza unei autorizatii specifice, conform legislatiei.

ARTICOLUL 12 CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Imobilul vor fi racordat la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor face
obligatoriu in subteran, pe sub caile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente cailor
de circulatie, in functie de situatia din teren;

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale pentru a
nu afecta buna desfasurare a acestora. in cazul in care aceasta etapizare nu este posibila, extinderea
retelelor de utilitati se va face cu o minima afectare a cailor de circulatie executate, iar ulterior finalizarii
extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea initialg;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta incastrat in fatada si bransata
direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturald precarad sau producerea ghetii;

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile
mineralizate si din spatiile inierbate;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila
(aeriand) a cablurilor CATV,

Bd. Aviatorilor, nr. 83, etaj 3, ap. 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, vjiwvj.agorapolis.ro

FAZA PUZ - 2023 38/138


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapoiis.ro

PLAN URBANISTIC ZONAL STADION ATLETISM, MUNICIPIUL BAIA MARE, IUDETUL MARAMURES

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul constructiilor li
se va acorda o atentie deosebita incadrarii acestora in imaginea vizuala a ansamblului in care se aflg;

Fiecare zona va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere si a
colectarii selective, accesibil din spatiul public. Se recomanda ca spatiile de colectare a deseurilor
menajere sa fie realizate ingropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ,
riscul aparitiei mirosurilor si imprastierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe (vant sau ploi
puternice). in aceasta situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel incat sa fie usor
accesibile pentru curatare si spalare.

n vederea adoptarii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si
de utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o pondere cdt mai mare, terasa locuintelor colective
va asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea
instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de rezistenta a acestora. La faza
de proiectare se va tine cont de posibilitdtile de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de
instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul dintre suma suprafetelor construite a constructiilor
(amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelor, precum si a tuturor
elementelor ce prezinta fundatie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - si suprafata parcelei, exprimat
procentual [GOT =mp AC suprafete mineralizate/mp teren * 100). Raportul dintre suprafata mineralizata
totala si suprafata parcelei ne arata gradul de mineralizare a parcelei in cauza. Definirea unui GOT maxim
ajuta la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul loturilor in vederea respectarii unor suprafete
decente de spatii verzi.

Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de maxim 80% din suprafata parcelei. in cazul
loturilor mineralizate pe care exista deja constructii care se extind, se poate renunta la suprafata
verde la sol, cu conditia plantarii unui arbore la fiecare 500 mp, plantati in sol natural.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de scurgere.
Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale inierbate,
pentru a reduce suprafata mineralizata.

Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 20% din suprafata
parcelei, care se va realiza pe teren natural. Suplimentar fata de suprafetele de spatiu verde la sol, se
recomanda, acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de imbunatatirea a
microclimatului precum dale inierbate, terase verzi etc. Sunt exceptate loturile mineralizate pe care
exista deja constructii care se extind, caz in care se poate renunta la suprafata verde la sol. Tn aceste
situatii este obligatorie plantarea in unui arbore la fiecare 500 mp, plantati Tn sol natural. Este
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permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de minim 1,5
metri pentru irigare. De asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza copacilor cu conditia
ca acestea sa permita trecerea apei catre radacina.

Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apel si vor folosi, pe cat de
mult posibil sl apa recuperata din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apa potabila (ape
meteorice s.a.).

De-a lungul strazilor si circulatiilor pietonale se vor realiza plantatii de arbori de aliniament care sa ofere
umbra in timpul zilei pe perioada calda si care sa contribuie la ameliorarea microclimatului local.
Plantarea Tn zona intersectiilor se va realiza cu luarea in considerare a zonei de vizibilitate necesare
pentru conducatorii auto.

ARTICOLUL 14 -IMPREJMUIRI

Se interzice utilizarea Tmprejmuirilor. Sunt permise aliniamente verzi cu rol de delimitari vizuale
constituite din arbori, arbusti si vegetatie joasa.

SECTIUNEA I(I: POSIBILITATI MAXIME Di: G UPARE Sl UTILIZARE A TERENURILOR

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENUI ui

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita
- (POT=mp AC/mp teren * 100)

POT maxim =60% cu urmatoarele conditii:

« proiectia la sol a cladirii care depaseste 6 niveluri supraterane sa fie maximum 30%
« proiectia la sol a cladirii care depaseste 10 niveluri supraterane sa fie maximum 20%
'Circulatiile pietonale, carosabile sau veto si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului POT.
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Se va respecta un Grad de Ocupare (GOT) de maxim 80% din suprafata parcelei, cu exceptia loturilor
mineralizate pe care exista deja constructii care se extind, caz in care se poate renunta la suprafata
verde la sol. Tn aceste situatii este obligatorie plantarea unui arbore la fiecare 500 mp, plantati in sol
natural.

La calcularea gradul de ocupare se vor lua in considerare atat suprafete construite, catsi circulatiile exterioare
spatiilor verzi: strazi, parcari, trotuare si alei exterioare spatiilor verzi.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE ATERENULUI

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie - CUTplanimetric =mp ADC/mp teren

CUT maxim =3 mp adc/teren pentru RH max =D+P+10 (maximum 12 niveluri supraterane)

CUT maxim = A mp adc/teren pentru accent de inaltime D+P+15 (maximum 17 niveluri supraterane) -
admise exclusiv la intersectia bulevardelor Unirii si Republicii, in cazul loturilor cu suprafete de
minimum 2800 mp, conform indicatiilor din plansa de reglementari urbanistice propuse.

*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului CUT.
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Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata demolarii,
indicatorii urbanistici (POTsi CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;

- daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenuluiinitial, adaugandu-se suprafata planseelor existente
la cele ale noii constructii.
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~M1b - suDzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si naltimi maximi

le P+8

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

m functiuni comerciale: comert alimentar, comert nealimentar, alimentatie publica (restaurant, fast-
food, cofetarie, cafenea, bar, club), servicii cu acces public, showroom;

m functiuni financiar-bancare: sediu banca, sediu societate de asigurari;

m functiuni administrative: sedii, fundatii, organizatii, asociatii, sedii birouri, sediu firma/companie,
institutii publice etc;

m functiuni medicale precum cabinete, clinici medicale, laboratoare medicale, centre de infrumusetare si
tratament etc.

m spatii pentru profesiuni liberale (avocatura si asistenta juridica, birouri si ateliere de proiectare si
design, birouri de consultanta, ateliere de arta, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnica dentara,
ateliere de croitori, saloane de infrumusetare si intretinere corporala etc.);

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

m |ocuinte colective cu conditia ca in parterul si mezaninul imobilului sa fie localizate functiuni destinate
publicului catre aliniament, cu acces pietonal separat de cel pentru locuinte si sa functioneze dupa un
orar maxim fintre orele 8:00 - 22:00, cu exceptia cladirilor existente, unde sunt deja amplasate
locuinte in parter/mezanin;

m statii pentru incarcare electrica a autovehiculelor cu conditia ca acestea sa nu fie destinate si utilizarii
ca parcare de resedintg;

m echipamente si instalatii edilitare cu conditia ca acestea sa fie integrate vizual in arhitectura
ansamblului si sa nu fie accesibile direct publicului.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Locuinte individuale;

Activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;
Depozitare en-gros;

Depozitare de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitdati mari de substante inflamabile sau toxice;
Functiuni mari generatoare de trafic;

Statii de intretinere si reparatii auto;
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m Statii de alimentare carburanti;
m Echipamente de telecomunicatii vizibile din spatiul public;
m Instalatii sau structuri pentru panouri publicitare, cu exceptia mobilierului urban dedicat sau a
elementelor de signalistica destinate activitatilor locale;
m Lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;
m Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;
m Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

S5ECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL U - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Sunt construibile parcelele care au suprafata de minim 1000 mp si deschidere minima de 30 m.
Edificarea constructiilor cu regimul de inaltime peste P+4 se poate face pe parcelele ce au o suprafata de
minimum 3000 mp.

Se admite realizarea unor constructii cu un regim de inaltime mai mare de P+4 pe imobile cadastrale cu
suprafete mai mici de 3000 mp cu conditia ca ele sa faca parte dintr-un ansamblu de imobile care sunt
destinate aceluiasi ansamblu de locuinte, iar suprafata cumulata a acestor imobile sa depaseasca 3000
mp. In aceasta situatie, autorizatia de construire se va emite cu obligativitatea realizarii unui condominiu
care sa aiba in folosinta intreaga suprafata mai mare de 3000 mp, iar calculul indicatorilor urbanistici si
raportarea suprafetelor verzi sa se faca laintreaga suprafatd a ansamblului, mai mare de 3000 mp.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniament =limita dintre proprietatea privata si domeniul public;

Limita catre domeniul public se constituie ca aliniament.

Fata de aliniamentul de la strada Vasile Alecsandri se va respecta o retragere de minimum 6 metri.
Fatda de limita imobilului cu nr cadastral 132704 comuna cu aleea de acces din strada Vasile
Alecsandri catre imobilul cu nr cad 103381, care se constituie ca aliniament, se va respecta o
retragere de 5 metri.

Fata de toate celelalte aliniamente se va respecta o retragere de minimum 10 metri.

Se interzice extinderea parterului locuintelor colective existente.

in spatiul dintre retragerea minima si aliniament sunt permise circulatii carosabile si pietonale,
amenajarea de parcari la sol, terase ale spatiilor de alimentatie publica cu conditia ca acestea sa fie
ocupari temporare ale pietonalului cu mobilier specific activitatii de alimentatie publica, iar in cazul
acoperirii aceasta sa fie retractabila si nepermanenta (pergold, marchiza etc.), amenajari peisagistice etc.
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Este permisa realizarea subsolurilor pana la limita parcelei, cu conditia ca acestea sa fie complet
ingropate pe portiunea dintre aliniament si retragerea minima, adica sa nu depaseasca nivelul de calcare
al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc. Este permisa amplasarea instalatiilor
tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane in spatiul dintre aliniament si retragerea minima, cu
conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera de mobilier/instalatie urbana si integrate vizual in
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice sl edilitare in spatiul dintre retragerea minima si
aliniament, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si integrate vizual in amenajarea
spatiului vizibil din spatiul public.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Limita laterala =orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale limitei
de proprietate care nu sunt aliniamente.

Fata de limitele laterale si posterioare de proprietate se vor respecta retrageri egale cu 1/3 dininaltimea
cladirii celei mai Tnalte masurata de la nivelul terenului adiacent constructiei si pana la la cornisa/aticul
etajului neretras, dar nu mai putin de 5 metri, cu exceptia cladirilor care se vor refatadiza.

in cazul ansamblurilor rezidentiale, amplasarea constructiilor va tine cont de raportarea fata de celelalte
constructii din cadrul condominiului, conform conditiilor de amplasarea prevazute la ARTICOLUL 7 -
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA, iar raportarea fati de limitele de
proprietate se va face prin raportarea la limitele cadastrale exterioare ale ansamblului, indiferent de
componenta cadastrala a ansamblului.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si limita
laterala sau posterioara de proprietate, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si
integrate vizual In amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pe o parceld se pot realiza constructii izolate si alipite cu conditia sa nu lase calcane vizibile.

intre doua constructii izolate pe aceeasi parceld se va respecta o distanta egala cu 1/3 din Tnaltimea
cladirii mai inalte, dar nu mai putin de 6 m.
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII g| ACCESURI

Parcelele vor putea fi construite doar in conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu latimea de k
metri direct dintr-o strada publicd sau prin servitute legala inscrisa in Cartea Funciara a unei parcele
invecinate direct.

lesirile din parcarile subterane sau supraterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiecta
respectand normativele in vigoare si avand in vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru incadrarea
n traficul carosabil de pe strazile publice in conditii de siguranta si fluenta.

Se va asigura un acces carosabil in proximitatea fiecarui corp de constructie pentru a permite interventia
prompta si sigurd a autovehiculelor de interventie (autospeciala pentru stingerea incendiului, ambulanta,
s.a.).

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Asigurarea locurilor de parcare se va face astfel:
Pentru functiunea de locuire:

. 1 loc de parcare/garare pentru apartament cuo suprafata utila maxima de 69.99mp;

. 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila mai mare de 70.0mp;

. la numarul locurilor de parcare pentru locatarise va asigura suplimentar 5/ pentru vizitatori;
. pentru cladirile cu mai mult de 5 apartamentese va asigura un spatiu acoperit destinat

depozitarii bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicidetd/apartament.

Pentru functiunile de alimentatie publica/cazare temporara (hoteluri, moteluri, pensiuni, etc.):
. 1 loc de parcare/garare la 30mp;
. la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 107« pentru angajati;

Pentru functiunile administrative/birouri/financiar-bancare/sport-agrement/turism:
. 1 loc de parcare/garare la 70mp;
. la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 107» pentru angajati;

Pentru functiunile comerciale/invgtamant/sanatate/ cultura/culte:
. 1 loc de parcare/garare la 50mp;
» la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 107» pentru angajati;

Autorizarea executarii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurarii prin proiect a parcajelor
aferente functiunii, in afara circulatiilor publice.

in cazul imobilului aflate In proprietate privata a persoanelor fizice/juridice, in situatia in care sunt
realizate operatiuni de trecere in domeniul public a unor suprafete din imobilul pentru care se solicita o
autorizatie de construire, se poate admite ca locurile de parcare realizate de-a lungul circulatiilor publice
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adiacente imobilului respectiv sa fie luate in considerare pentru vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari
sau salariati.

Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificata cadastral pe care se
realizeaza constructia autorizata sau pe terenuri care se afla la o distantd de max. 500m de terenul pe
care se solicita realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra acestuia.

Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi conditionata
de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.

ARTICOLUI 10-! MFIITIMEfl MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Termeni utilizati si considerente generale:

Cota terenului natural (CTN) =cota terenului in situatia existentd, conform ridicarii topografice vizata de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Maramures. Cota terenului natural poate fi preluata din
studiul topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluata dintr-o noua ridicare
topografica realizatda de topografi autorizat;.

Cota terenului amenajat (CTA) = cota terenului in situatia propusa, in urma modeldrii terenului natural la
cota specificata in proiectul de sistematizare a circulatiilor adiacente constructiei, indiferent daca au un
regim de proprietate public sau privat.

Se considera demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurator cu maximum jumatate din indltimea libera a acestuia si prevazut cu ferestre
in peretii de inchidere perimetrala. (P | 18-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor) si este admisa
realizarea unui demisol.

Se admite realizarea unui regim maxim de inaltime D+P+7+8Er, echivalent unei inal{imi maxime de 30
metri masurate de la nivelul terenului din jurul constructiei si pana la cota placii superioare etajului
neretras/ respectiv 34 metri masurate la aticul etajului retras. Se vor respecta in acelasi timp atat
indltimea maxima, cat si regimul maxim de inaltime.

Se admite realizarea unor constructii cu un regim de Tnaltime mai mare de P+4 pe imobile cadastrale
cu suprafete mai mici de 3000 mp cu conditia ca ele sa faca parte dintr-un ansamblu de imobile care
sunt destinate aceluiasi ansamblu, iar suprafata cumulata sa depaseasca 3000 mp. in aceasta
situatie, autorizatia de construire se va emite cu obligativitatea realizarii unui condominiu care sa
aiba n folosinta Intreaga suprafatd mai mare de 3000 mp, iar calculul indicatorilor urbanistici si
raportarea suprafetelor verzi sa se faca laintreaga suprafata a ansamblului, mai mare de 3000 mp.

Respectarea Tndltimii maxime admise si a regimului maxim admis de Tnaltime se va face si cu
respectarea conditiilor de Tnsorire prevazute de OMS 119/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare, atat pentru locuintele propuse, cat si pentru cele afectate de umbre, din vecinatate.
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fndltimea maxima poate fi depasitd doar cu constructii tehnice (casa scarii/ liftului, s.a)) sau instalatii (de
ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3 metri,
fard ca acestea sa fie vizibile in planul fatadei din circulatiile publice. Eventualele instalatii de tip releu/
antena satelit se vor putea amplasa fara restrictii de indltime, insa vor fi avizate de catre entitatile
abilitate conform legii.

Este admisa realizarea de subsoluri sl numarul acestora nu se normeaza, acestea urmand a fi stabilite de
solutia arhitecturala sl de conditiile geotehnice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii sl se va urmari realizarea unor ansambluri
compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor, de particularitatile si de caracterul general
al zonei.

Acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip terasa. in vederea adoptarii normelor de reducere a
consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si de utilizare a surselor regenerabile de
energie intr-o pondere cat mai mare, terasa va asigura posibilitdtile de instalare a panourilor solare, a
panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau
structura de rezistentd a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilitatile de montare-
Instalare si integrare-conectare la sistemele de Instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor
de producere a energiei din surse regenerabile.

n vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA SI ESTETICA
URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC Sl ESTETIC AL FATADELOR
CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE, iar solutia va fi avizata in cadrul Comisiei Tehnice.

n cazul constructiilor amplasate la arterele principale (Bd. Republicii, Bd. Unirii) se accepta la propunerea
cromatica doar culori deschise in gamele alb, crem, gri-bej, ca si culoare de baza conform Anexei 7.

Este permisa utilizarea sl a altor culori saturate, conform Anexei 7, 1nsd doar pentru marcarea diverselor
elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente). Aceste culori
saturate nu vor depasi 15% din suprafata fatadei.

Tamplaria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din PVC/aluminiu/
metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile golurilor.

Se va folosi o singura culoare ca baza/fundal la finisarea fatadelor.
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NCS: S 0507-Y NCS;8 10IM5GOY  NCS S 1020-Y1OR
NCS S0500-N NCS S 0507-G40Y NCS S 1002-G
NCS S 1010-Y50R NCS S 1015-Y30R NCS: S 2020-V20R

Anexa 7 la Regulamentul de Cromatica Urbana = culori de baza/fond

Anexa 7 la Regulamentul de Cromatica Urbana -culori pentru accente

deschise, pastelate, apropiate de cele naturale ca si culoare de baza conform Anexei A

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexei U, insa doar pentru marcarea diverselor
elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente). Aceste culori

saturate nu vor depasi 20% din suprafata fatadei.

Tamplaria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din PVC/aluminiu/

metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile golurilor.

Se va folosi o singura culoare ca baza/fundal la finisarea fatadelor.
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NCS:8 101&GGOY NCS: S 1020-Y10R NCS: S0530-Y

NCS S 0507-G40Y NCS: S 10Q2-G NCS: S 1500-N NCS $20Q2Y NCS: S 2002-R508

NCS S 1010-Y50R NCS S 10t5-Y30R NCS S 1010-R NCS: S 151G-R40G

Anexa 4 la Regulamentul de Cromatica Urbana - culori pentru accente

NOTA:
Paleta de culori indicd codurile de culoare NCS (Natural Colour System), cod ce este standardul de culoare folosit in producerea

vopselurilor;
Aceasta imagine este cu caracter informativ. Datorita faptului ca exista diferente intre imaginea in format analogic si imaginea digitald,

se recomanda o se consulta un paletar de culoriprofesionist".’
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i

Exemple de tratari ale fatadelor, Sursa: TVKArchitectes. ZAC du Chaperon I/ert, Arcueil

Se interzic golurile de forme atipice: forma "L", cerc, triunghi, romb, hexagon etc. si se admit golurile de
ferestre in forme rectangulare curate: patrat, dreptunghi. Se interzice alaturarea fereastra-usa care

formeaza goluri de tip "L" conform schemei:

Bd. Auiatorilor, nr. 63, etaj 3, ap. 8, sector 1, Bucuresti; Tel; 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro

PEGULAMFN'I 10» FAZA PUZ - 2023 51/138


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapoiis.ro

PLAN URBANISTIC ZONAL STADION ATLETISM, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

Exemplu de alaturare neadmisa de goluri fereastra-usa, Sursa: prelucrare proprie

in cazul realizarii parcajelor inchise auto la nivelul demisolului si/sau al parterului, fatadele acestora se
vor trata arhitectural similar sau complementar functiunii principale a cladirii, pentru o integrare totala a
parcarilor la nivel de imagine perceputa.

Se interzice amplasarea panourilor publicitare si afisarea materialelor de natura comerciala, pe domeniul
public sau vizibile din domeniul public. Exceptie fac vitrinele spatiilor comerciale prevazute cu caseta
speciala pentru afisaje comerciale.

Sunt interzise modificdrile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective (modificari de culoare,
reabilitari, schimbarea culorii sau tipului tamplariei, inchiderea balcoanelor, teraselor sau a lodgiilor,
schimbarea materialelor de inchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu degrada unitatea
vizuala. Orice modificare se va realiza integral, la nivel de fatada, cu acordul tuturor proprietarilor afectati
si al asociatiei de proprietari, In baza unei autorizatii specifice, conform legislatiei.

ARTICOLUL 12 CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Imobilul vor fi racordat la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor face
obligatoriu in subteran, pe sub caile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente cailor
de circulatie, in functie de situatia din teren;

Extinderile retelelor de utilitdti se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale pentru a
nu afecta buna desfasurare a acestora. in cazul in care aceasta etapizare nu este posibild, extinderea
retelelor de utilitdti se va face cu o minima afectare a cailor de circulatie executate, iar ulterior finalizarii
extinderii, finisajul carosabil si pletonal se va aduce la starea Initiala;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta incastrat in fatada si bransata
direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturald precara sau producerea ghetii;

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile
mineralizate si din spatiileinierbate;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila
(aeriand) a cablurilor CATV;
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Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitdti care nu pot fi prevazute in interiorul constructiilor li
se va acorda o atentie deosebitd incadrarii acestora in imaginea vizuala a ansamblului in care se afla;

Fiecare zona va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere si a
colectarii selective, accesibil din spatiul public. Se recomanda ca spatiile de colectare a deseurilor
menajere sa fie realizate ingropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ,
riscul aparitiei mirosurilor si imprastierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe (vant sau ploi
puternice). in aceasta situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel incat sa fie usor
accesibile pentru curatare si spalare.

n vederea adoptarii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si
de utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o pondere cidt mai mare, terasa locuintelor colective
va asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea
instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de rezistenta a acestora. La faza
de proiectare se va tine cont de posibilitatile de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de
instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul dintre suma suprafetelor construite a constructiilor
(amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelor, precum si a tuturor
elementelor ce prezinta fundatie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - si suprafata parcelei, exprimat
procentual (GOT =mp AC suprafete mineralizate/mp teren * 100). Raportul dintre suprafata mineralizata
totala si suprafata parcelei ne arata gradul de mineralizare a parcelei in cauza. Definirea unui GOT maxim
ajuta la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul loturilor in vederea respectarii unor suprafete
decente de spatii verzi.

Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de maxim 80%din suprafata parcelei.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de scurgere.
Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale inierbate,
pentru a reduce suprafata mineralizata.

Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 20% din suprafata
parcelei, din care 10% se va realiza pe teren natural, iar restul de minim 10% se poate realiza pe dala
urbana/demisol. Locurile de parcare realizate la nivelul solului se vor realiza pe suport de dale inierbate si
vor fi prevazute cu 1 arbore cu foliaj dens la 5 locuri de parcare - care sa ofere umbra pe timpul sezonului
cald, umbrind locurile de parcare. Suplimentar fata de suprafetele de spatiu verde la sol, se recomanda,
acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de Tmbunatatire a
microclimatului precum dale inierbate, terase verzi etc.
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Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apel sl vor folosi, pe cat de
mult posibil si apa recuperata din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apa potabild (ape
meteorice s.a.).

Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de minim
15 metri pentru irigare. De asemenea, este permisda montarea de inele metalice la baza copacilor cu
conditia ca acestea sa permita trecerea apei catre radacina.

De-a lungul strazilor si circulatiilor pietonale se vor realiza plantatii de arbori de aliniament care sa ofere
umbra in timpul zilei pe perioada calda si care sa contribuie la ameliorarea microclimatului local.
Plantarea Tn zona intersectiilor se va realiza cu luarea In considerare a zonei de vizibilitate necesare
pentru conducatorii auto.

ARTICOLUL 1* - IMPREIMUIRI

Se interzice utilizarea Tmprejmuirilor, cu exceptia situatiei cand este necesara realizarea de ziduri de
sprijin, in zone cu diferente de nivel. Sunt permise aliniamente verzi cu rol de delimitari vizuale
constituite din arbori, arbusti si vegetatie joasa.

SECTIUNEA lIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENURILOR

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se Include in suprafata construita
- (POT=mp AC/mp teren * 100)

POT maxim =60°/*
" proiectia la sol a cladirii care depaseste P+4 este maximum 30%
*Circulatiile pietonale, carosabile sau veto si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Se va respecta un Grad de Ocupare (GOT) de maxim 80% din suprafata parcelei
La calcularea gradul de ocupare se vor lua in considerare atat suprafete construite, cat si circulatiile exterioare
spatiilor verzi: strazi, parcari, trotuare si alei exterioare spatiilor verzi.
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ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE ATERENULUI

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se
iau Tn calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea liberd de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie - CUTplanimetric =mp ADC/mp teren

CUT maxim =3 mp adc/teren
Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POTsi CUT:

- daca o constructie noua este edificatape un teren care contine o cladire care nu este destinata demolarii,
indicatorii urbanistici (POTsi CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;

- daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata planseelor existente
la cele ale noii constructii.
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M1c - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maximi

e P+6
n cazul imobilelor cu nr cad 124656 si 124554 de pe str Lascar Pana si bd Republicii, SE VOR MENTINE
REGLEMENTARILE APROBATE CU HCL 492/2015, pentru care s-au emis AC 246/2016 sl AC 128/2020.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

m functiuni comerciale: comert alimentar, comert nealimentar, alimentatie publica (restaurant, fast-
food, cofetarie, cafenea, bar, club), servicii cu acces public, showroom;

m functiuni financiar-bancare: sediu banca, sediu societate de asiguratri;

m functiuni administrative: sedii, fundatii, organizatii, asociatii, sedii birouri, sediu firma/companie,
institutii publice etc;

m functiuni medicale precum cabinete, clinici medicale, laboratoare medicale, centre de infrumusetare si
tratament etc.

m spatii pentru profesiuni liberale (avocatura si asistenta juridica, birouri si ateliere de proiectare si
design, birouri de consultanta, ateliere de arta, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnica dentara,
ateliere de croitori, saloane deinfrumusetare si intretinere corporala etc.);

m statii pentru incarcare electrica a autovehiculelor;

m echipamente si instalatii edilitare cu conditia ca acestea sa fie integrate vizual in arhitectura
ansamblului si sa nu fie accesibile direct publicului.

ARTICOLUL 2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

m |ocuinte colective cu conditia cain parterul si mezaninul imobilului sa fie localizate functiuni destinate
publicului, cu acces pietonal separat de cel pentru locuinte si sa functioneze dupa un orar intre orele
8:00 - 22.00;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Locuinte individuale;
Activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;
Depozitare en-gros;

||

||

||

m Depozitare de materiale refolosibile;

m Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

m Depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;
m Functiuni mari generatoare de trafic;

||

Statii de intretinere si reparatii auto;
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m Statii de alimentare carburanti;

m Echipamente de telecomunicatii vizibile din spatiul public;

m [nstalatii sau structuri pentru panouri publicitare, cu exceptia mobilierului urban dedicat sau a
elementelor de signalistica destinate activitatilor locale;

m Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

m Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

m Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

SECTIUNEA 1l : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Si CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Pentru regim de Tnaltime de maximum P+4, sunt construibile parcelele care au suprafata de minim 600
mp si deschidere minima de 20 m.

Pentru un regim de inaltime egal sau mai mare de P+5, sunt construibile parcelele care au suprafata de
minim 1000 mp si deschidere minima de 30 m.

ARTICOLUL 5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Aliniere =retragerea minima impusa de la aliniamentpentru frontul situat la strada.
Aliniament =limita dintre proprietatea privata si domeniul public

Limita catre strazile publice sau catre spatii publice se constituie ca aliniament.
in cazul loturilor din UTR CM1c situate la nord de bd. Republicii se vor respecta reglementarile aprobate
cu HCL 492/2015, pentru care s-au emis AC 246/2016 si AC 128/2020.

in cazul loturilor din UTR CM1c situate la sud de bd. Repubilicii se va respecta o retragere de minimum 3
metri faga de orice aliniament, cu condigia ca ;distanta fatd de cladirile vecine sa fie mai mare sau
egala cu Tnaltimea maxima a cladirii celei mai Tnalte dintre cea existenta si cea propusa.

in spatiul dintre retragerea minima si aliniament sunt permise circulatii carosabile si pietonale,
amenajarea de parcdri la sol, terase ale spatiilor de alimentatie publica cu conditia ca acestea sa fie
ocupari temporare ale pietonalului cu mobilier specific activitatii de alimentatie publica, iar in cazul
acoperirii aceasta sa fie retractabild si nepermanenta (pergold, marchiza etc.), amenajari peisagistice etc.

Este permisa realizarea subsolurilor pana la limita parcelei, cu conditia ca acestea sa fie complet
ingropate pe portiunea dintre aliniament si retragerea minima, adica sa nu depaseasca nivelul de célcare
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al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc. Este permisa amplasarea instalatiilor
tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane in spatiul dintre aliniament sl retragerea minima, cu
conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera de mobilier/Instalatie urbana si integrate vizual in
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si
aliniament, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si integrate vizual in amenajarea
spatiului vizibil din spatiul public.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Limita laterala =orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale limitei
de proprietate care nu sunt aliniamente.

Fata de limitele laterale si posterioara de proprietate se vor respecta retrageri egale cu 1/3 din
Tnaltimea cladirii celei mai Tnalte, dar nu mai putin de 3 metri.

in cazul constructiilor existente si care se mentin in cazul in care nu respecta conditiile de retragere
minima sunt admise doar lucrari de refatadizare.

Este permisda amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima sl limita
laterala sau posterioara de proprietate, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o manierda urbana si
integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pe o parcela se pot realiza constructii izolate.

intre doud constructii izolate pe aceeasi parcelda se va respecta o distanta egalda cu 1/3 din Tndltimea
cladirii mai Tnalte, dar nu mai putin de 6 m.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII Si ACCESURI

Parcelele vor putea fi construite doar in conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu latimea de 4
metri direct dintr-o strada publicd sau prin servitute legald inscrisa in Cartea Funciarda a unei parcele
invecinate direct.
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lesirile din parcarile subterane sau supraterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiecta
respectdnd normativele in vigoare sl avand in vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru incadrarea
n traficul carosabil de pe strazile publice in conditii de siguranta si fluenta.

Se va asigura un acces carosabil in proximitatea fiecarui corp de constructie pentru a permite interventia
prompta si sigura a autovehiculelor de interventie (autospecialda pentru stingerea incendiului, ambulanta,

s.a.).
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Asigurarea locurilor de parcare se va face astfel:
Pentru functiunea de locuire:

. 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 69.99mp;

. 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utilda mai mare de 70.0mp;

. la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori;
. pentru cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat

depozitarii bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicidetd/apartament.

Pentru functiunile de alimentatie publicd/cazare temporara (hoteluri, moteluri, pensiuni, etc.):
. 1 loc de parcare/garare la 30mp;
. la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

Pentru functiunile administrative/birouri/financiar-bancare/sport-agrement/turism:
. 1 loc de parcare/garare la 70mp;
. la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

Pentru functiunile comerciale/invatdmant/sanatate/ culturd/culte:
. 1 loc de parcare/garare la 50mp;
. la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

Autorizarea executarii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurarii prin proiect a parcajelor
aferente functiunii, in afara circulatiilor publice. Parcajele publice pot fi luate in considerare numai pentru
vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati, pentru care solutionarea parcajelor se va realiza in
toate cazurile exclusiv Tn incinta proprie.

Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificatd cadastral pe care se
realizeaza constructia autorizata sau pe terenuri care se afla la o distanta de max. 500m de terenul pe
care se solicitd realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra acestuia.

Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi conditionata
de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.
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ARTICOLUL 10 INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Se considera demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurator cu maximum jumatate din Tnaltimea libera a acestuia si prevazut cu ferestre
in peretii de inchidere perimetrala. (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor) si este admisa
realizarea unui demisol.

Se admite realizarea unui regim maxim de Tnaltime D+P+6, respectiv o Tnaltime maxima de 27 metri
masurata de la nivelul de calcare din jurul constructiei si pana la atic. Se vor respecta in acelasi timp
atat inaltimea maxima, cat si regimul maxim de inaltime.

Respectarea Tnaltimii maxime admise si a regimului maxim admis de Tnaltime se va face si cu
respectarea conditiilor de Tnsorire prevazute de OMS 119/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare, atat pentru locuintele propuse, cat si pentru cele afectate de umbre, din vecinatate.

fnaltimea maxima poate fi depdsita doar cu constructii tehnice (casa scarii/ liftului, s.a.) sau instalatii (de
ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3 metri,
fard ca acestea sa fie vizibile in planul fatadei din circulatiile publice. Eventualele instalatii de tip releu/
antena satelit se vor putea amplasa fara restrictii de indltime, insa vor fi avizate de catre entitdtile
abilitate conform legii.

Este admisa realizarea de subsoluri si demisoluri, insa nu este obligatorie realizarea acestora.
Numarul subsolurilor nu se normeaza, acestea urmand a fi stabilite de solutia arhitecturala si de
conditiile geotehnice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii si se va urmari realizarea unor ansambluri
compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor, de particularitatile si de caracterul general
al zonei.

Acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip terasa. in vederea adoptarii normelor de reducere a
consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si de utilizare a surselor regenerabile de
energie intr-o pondere cat mai mare, terasa va asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a
panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau
structura de rezistenta a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilitatile de montare-
instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor
de producere a energiei din surse regenerabile.

n vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA S| ESTETICA
URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC SI ESTETIC AL FATADELOR
CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE, iar solutia va fi avizatd in cadrul Comisiei Tehnice.
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n cazul constructiilor amplasate la arterele principale (Bd. Republicii) se accepta la propunerea cromatica

doar culori deschise Tn gamele alb, crem, gri-bej, ca si culoare de baza conform Anexei 7.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexei 7, insa doar pentru marcarea diverselor
elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente). Aceste culori
saturate nu vor depasi 15% din suprafata fatadei.

Tamplaria exterioard se va executa din materiale de calitate superioard din lemn sau din PVC/aluminiu/
metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile golurilor.

Se va folosi o singura culoare ca baza/fundal la finisarea fatadelor.

NCS S0507-Y NCS S 1015-0COY NCS S 1020-Y10R
|
NS 00N NCS S0507-G40Y NCS: §1002-G
NCS S t010-Y50R NCS S 101S-Y30R NCS $2020-Y20R

Anexa 7 la Regulamentul de Cromatica Urbana - culori de baza/fond

Anexa 7 la Regulamentul de Cromatica Urbana mculori pentru accente
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in cazul constructiilor avand functiuni de locuire colectiva se accepta la propunerea cromatica doar culori

deschise, pastelate, apropiate de cele naturale ca si culoare de baza conform Anexei 4.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexei 4, insa doar pentru marcarea diverselor
elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente). Aceste culori
saturate nu vor depasi 20% din suprafata fatadei.

Tamplaria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din PVC/aluminiu/
metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile golurilor.

Se va folosi o singura culoare ca baza/fundal la finisarea fatadelor.

NCS: $ 0507-Y NCS S 1015G80Y  NCS S 1D20-YIOR NCS SOMO-Y NCS: S1515-Y10R NCS $2020-Y
NCS S05CO N NCS § 0507-G40Y NCS 51002-G NCSS1500-N NCS: S 2002-Y NCS: S 2002-R508
NCS S1010-YKK NC8 8 1015:¥30R ~ NCS 52020-Y20R NCS 8 1010-R NCS:S 151WM06 NCS 8 2QU0-Y80R

Anexa 4 la Regulamentul de Cromatica Urbana - culori de baza/fond

NCS: § 1502

. i

NCS: § 1005-Y40R
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Anexa 4 la Regulamentul de Cromatica Urbana - culori pentru accente
NOTA:
Paleta de culori indica codurile de culoare NCS (Natural Colour System), cod ce este standordul de culoare folosit in producerea

vopselurilor;
Aceasta imagine este cu caracter informativ. Datorita faptului ca exista diferente Tntre imagineo in format analogic si imaginea digitala,

se recomanda ase consulta un paletar de culoriprofesionist.”

Asa nu myoluri ferestre, sursa: Google Maps
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Exemple de tratari ale fatadelor, Sursa: TVK Architectes. ZAC du Chaperor Jert, Arcueil

Se interzic golurile de forme atipice: forma "L" cerc, triunghi, romb, hexagon etc. si se admit golurile de
ferestre in forme rectangulare curate: patrat, dreptunghi. Se interzice alaturarea fereastra-usa care
formeaza goluri de tip "L” conform schemei:

Exemplu de aldturare neadmisa de golurifereastra-usa, Sursa: prelucrare proprie

n cazul realizarii parcajelor auto la nivelul demisolului si/sau al parterului, fatadele acestora se vor trata
arhitectural similar sau complementar functiunii principale a cladirii, pentru o integrare totala a parcarilor
la nivel de imagine perceputa.

Se interzice amplasarea panourilor publicitare si afisarea materialelor de natura comerciald, pe domeniul
public sau vizibile din domeniul public. Exceptie fac vitrinele spatiilor comerciale si ale statiilor de
transport public prevazute cu caseta speciald pentru afisaje comerciale.

Sunt interzise modificarile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective (modificari de culoare,
reabilitari, schimbarea culorii sau tipului tdmplariei, inchiderea balcoanelor, teraselor sau a lodgiilor,

Bd. Aviatorilor, nr. 63, etaj 3, ap. 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office(o)agorapolis.ro, www.agorapolis.ro

or .* ' M FAZA PUZ -2023 6A/138


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

PLAN URBANISTIC ZONAL STADION ATLETISM, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

schimbarea materialelor de inchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu degrada unitatea
vizuala. Orice madificare se va realiza integral, la nivel de fatada, cu acordul tuturor proprietarilor afectati
si al asociatiei de proprietari, in baza unei autorizatii specifice, conform legislatiei.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Imobilul vor fi racordat la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor face
obligatoriu in subteran, pe sub caile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente cailor
de circulatie, in functie de situatia din teren;

Extinderile retelelor de utilitdti se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile sl pietonale pentru a
nu afecta buna desfasurare a acestora. in cazul in care aceastad etapizare nu este posibild, extinderea
retelelor de utilitati se va face cu o minima afectare a cailor de circulatie executate, iar ulterior finalizarii
extinderii, finisajul carosabil sl pietonal se va aduce la starea initialg;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie facuta incastrat in fatada si bransata
direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturalda precara sau producerea ghetii;

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile
mineralizate si din spatiile inierbate;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila
(aeriand) a cablurilor CATV,

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul constructiilor li
se va acorda o atentie deosebitd incadrarii acestorain imaginea vizualda a ansamblului in care se afl3;

Fiecare zonad va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere si a
colectarii selective, accesibil din spatiul public. Se recomanda ca spatiile de colectare a deseurilor
menajere sa fie realizate ingropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ,
riscul aparitiei mirosurilor si imprastierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe (vant sau ploi
puternice). in aceasta situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel incat sa fie usor
accesibile pentru curatare si spalare.

n vederea adoptarii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si
de utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa locuintelor colective
va asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea
instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de rezistenta a acestora. La faza
de proiectare se va tine cont de posibilitatile de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de
instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul dintre suma suprafetelor construite a constructiilor
(amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelor, precum si a tuturor
elementelor ce prezinta fundatie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - si suprafata parcelei, exprimat
procentual (GOT = mp AC suprafete mineralizate/mp teren * 100). Raportul dintre suprafata mineralizata
totala si suprafata parcelei ne arata gradul de mineralizare a parcelei in cauza. Definirea unui GOT maxim
ajuta la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul loturilor in vederea respectarii unor suprafete
decente de spatii verzi.

Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de maxim 80% din suprafata parcelei.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de scurgere.
Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale inierbate,
pentru a reduce suprafata mineralizata.

Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 20% din suprafata
parcelei, din care 10% se va realiza pe teren natural , iar restul de minim 10% se poate realiza pe dala
urbana/demisol. in cazul locurilor de parcare realizate la nivelul solului (in aer liber) se impune
obligativitatea realizarii acestora pe suport din dale nierbate si plantarea unui arbore cu foliaj dens la
fiecare 5 locuri de parcare - care sa ofere umbra pe timpul sezonului cald, umbrind locurile de parcare.

Suplimentar fata de suprafetele de spatiu verde la sol, se recomandd, acolo unde este posibil,
amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de Tmbunatatirea a microclimatului  precum dale
inierbate, terase verzi etc. Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management al
apei si vor folosi, pe cat de mult posibil si apa recuperata din alte surse decat cea din reteaua de
alimentare cu apa potabila (ape meteorice s.a.).

Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de minim
1,5 metri pentru irigare. De asemenea, este permisda montarea de inele metalice la baza copacilor cu
conditia ca acestea sa permita trecerea apei catre radacina.

De-a lungul strazilor si circulatiilor pietonale se vor realiza plantatii de arbori de aliniament care sa ofere
umbra in timpul zilei pe perioada calda si care sa contribuie la ameliorarea microclimatului local.
Plantarea in zona intersectiilor se va realiza cu luarea in considerare a zonei de vizibilitate necesare
pentru conducatorii auto.
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ARTICOLUL 14 - TMPREJMUIRI

Se interzice utilizarea imprejmuirilor. Sunt permise aliniamente verzi cu rol de delimitari vizuale
constituite din arbori, arbusti si vegetatie joasa.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENURILOR

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectdrii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita
- {POT =mp AC/mp teren * 100)

POT maxim =40%*
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajarile urbane nu se vor luain calcului POT.

Se va respecta un Grad de Ocupare (GOT) de maxim 80% din suprafata parcelei
La calcularea gradul de ocupare se vor lua n considerare atat suprafete construite, cat si circulatiile exterioare
spatiilor verzi: strazi, parcari, trotuare si alei exterioare spatiilor verzi.

ARTICOLUL 16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referintd. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie - CUTplanimetric =mpADC/mp teren

CUT maxim =2,5 mp adc/teren
*Circutotiile pietonale, carosabile sau veto si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului CUT.
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Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- daca o constructie nouaeste edificatape un teren care contine o cladire care nu este destinata demolarii,
indicatorii urbanistici (POTsi CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;

- daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, addugandu-se suprafata planseelor existente
la cele ale noii constructii.
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CM2b - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxim
de P+2+3Er

Grupeaza imobilele cu nr cadastrale 127203, 128612 sl 128613 situate la sud de strada Oituz si la nord
de Stadionul de Rugby intr-o subzona si terenul ASSOC - Asociatia Profesionala Neguvernamentald de
Asistenta Sociala situat la sud de terenul de Rugby, adiacent strazii Lascar Pana.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

m functiuni comerciale: comert alimentar, comert nealimentar, alimentatie publica (restaurant, fast-
food, cofetarie, cafenea, bar, club), servicii cu acces public, showroom;

m functiuni administrative: sedii, fundatii, organizatii, asociatii, sedii birouri, sediu firma/companle,
Institutii publice etc;

m Functiuni sportive: baza sportiva, sala fitness etc,;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

m Echipamente si Instalatii edilitare cu conditia ca acestea sa fie integrate vizual in arhitectura
ansamblului si sa nu fie accesibile direct publicului.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

m |ocuinte colective si individuale;

m Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;

m Depozitare en-gros;

m Depozitare de materiale refoloslbile;

m Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

m Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

m Functiuni mari generatoare de trafic;

m Statii de intretinere si reparatii auto;

m Statii de alimentare carburanti;

m Echipamente de telecomunicatii vizibile din spatiul public;

m [nstalatii sau structuri pentru panouri publicitare, cu exceptia mobilierului urban dedicat sau a
elementelor de slgnalistica destinate activitatilor locale;

m Lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe

parcelele adiacente;
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m Orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;
m Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL A - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Suprafata minima a parcelei pentru a fi construibila este de "lOOOmp cu o deschidere minima de 25m.
Avand in vedere dimensiunile parcelelor si formele acestora se recomanda comasarea celor trei imobile
care formeaza UTR CM2b de la strada Oituz. De asemenea, se recomanda comasarea loturilor care
formeaza UTR CM2b de la strada Lascar Pana.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniament =limita dintre proprietatea privata si domeniul public;

Toate limitele UTR CM2b de la strada Oituz se constituie ca aliniamente, zona cuprinzdnd terenuri in
proprietate privatd a persoanelor fizice si/sau juridice, iar in vecindtate sunt doar imobile aflate in
domeniul public.

Imobilele de la strada Lascar Pana, aflate in domeniul public, nu determina aliniamente decat partial de-a
lungul laturii vestice, comune cu imobilul cu nr cadastral 120632.

in cazul UTR CM2b de la strada Oituz:

Fata de aliniamentul dinspre strada Oituz se va respecta o retragere de minimum 10 metri.

Fata de aliniamentul dinspre imobilul cu nr. cadastral 118277 (terenul de Rugby) se va respecta o
retragere de minimum 5 metri.

Catre vest limita edificabilului este determinata de proiectia limitei comune a imobilelor 118277 si
122624 pe aliniamentul de la strada Oituz, conform plansei de Reglementari urbanistice, in vederea
asigurarii unei continudri a zonei de parc si promenadei propuse la sud, catre pietonalul propus in zona
CM2c. Retragerea coincide unei distante de aproximativ 27 metri fata de limita vesticad a UTR CM2b.

De-a lungul strazii Oituz, edificabilul este admis pe o lungime de 60 metri, conform plansei de
Reglementari urbanistice. Aceasta coincide unei retrageri de aproximativ 17m fata de limita comuna a
imobilelor 128613 si 128612.

in cazul UTR CM2b de la strada Lascar Pana:

Se va respecta o retragere de cel putin 5 metri fata de conturul exterior al zonei functionale.
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in spatiul dintre retragerea minima si aliniament sunt permise circulatii carosabile si pietonale,
amenajarea de parcari la sol, terase ale spatiilor de alimentatie publica cu conditia ca acestea sa fie
ocupari temporare ale pietonalului cu mobilier specific activitatii de alimentatie publica, iar in cazul
acoperirii aceasta sa fie retractabild si nepermanenta (pergold, marchiza etc.), amenajari peisagistice etc.

Este permisa realizarea subsolurilor pana la limita parcelei, cu conditia ca acestea sa fie complet
ingropate pe portiunea dintre aliniament si retragerea minima, adica sa nu depaseasca nivelul de calcare
al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc. Este permisa amplasarea instalatiilor
tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane in spatiul dintre aliniament si retragerea minima, cu
conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera de mobilier/instalatie urbana si integrate vizual in
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si
aliniament, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o manierd urbana si integrate vizual in amenajarea
spatiului vizibil din spatiul public.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Limita laterala =orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale limitei
de proprietate care nu sunt aliniamente.

Avand n vedere suprafetele imobilelor si formele acestora se recomanda comasarea imobilelor din
CM2b de la strada Lascar Pana, respectiv de la strada Oituz sub cate o singura parcela cadastrala in
fiecare zona, situatie Tn care nu sunt determinate limite laterale si/sau posterioare. in situatia in care
conformarea cadastrala a UTR CM2b prezinta mai multe imobile, se admite edificarea pe limitele
comune cu conditia sa nu rezulte calcane. Tn situatia Tn care aceasta conditie nu poate fi indeplinita,
fata de limitele laterale si posterioara de proprietate se vor respecta retrageri de minimum 5 metri.

Este permisda amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si limita
laterala sau posterioara de proprietate, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si
integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

ARTICOLUL 7 -AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pe o parcela se pot realiza constructii izolate sau alipite.

intre doua constructii izolate pe aceeasi parcelda se va respecta o distanta egald cu jumatate din
Tnaltimea cladirii mai Tnalte, dar nu mai putin de Am.
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ALCLSUR!

Parcelele vor putea fi construite doar in conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu latimea de 4
metri direct dintr-o strada publica sau prin servitute legala inscrisda in Cartea Funciara a unei parcele
invecinate direct.

lesirile din parcarile subterane sau supraterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiecta
respectdnd normativele in vigoare si avand in vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru incadrarea
n traficul carosabil de pe strazile publice in conditii de siguranta si fluenta.

Se va asigura un acces carosabil in proximitatea fiecarui corp de constructie pentru a permite interventia
prompta si sigura a autovehiculelor de interventie (autospeciald pentru stingerea incendiului, ambulanta,

s.a.).

in cazul UTR CM2b de la strada Oituz, spatiul liber situat intre zona edificabild si circulatiile perimetrale
se va trata intr-o maniera de spatiu pietonal public si spatiu verde si va face parte vizual din zona publica
perimetrald. La vest de zona edificabila spatiul liber va fi amenajat ca spatiu public pietonal (scuar/
piatetd/ promenada, care va asigura continuarea traseului pietonal de la nord din UTR CM2c catre sud in
UTR V3bm. Se interzice amenajarea unor locuri de parcare la vest de zona edificabilda in UTR CM2b de la
strada Oituz.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Asigurarea locurilor de parcare se va face astfel:
Pentru functiunea de locuire:

. 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 69.99mp;

. 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila mai mare de 70.0mp;

. la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori;
. pentru cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat

depozitarii bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicidetd/apartament.

Pentru functiunile de alimentatie publica/cazare temporara (hoteluri, moteluri, pensiuni, etc.):
. 1 loc de parcare/garare la 30mp;
. la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

Pentru functiunile administrative/birouri/financiar-bancare/sport-agrement/turism:
. 1 loc de parcare/garare la 70mp;
. la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

Pentru funcgiunile comerciale/invatamant/sanéatate/ cultura/culte:
. 1 loc de parcare/garare la 50mp;
. la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajatj;
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Autorizarea executarii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurarii prin proiect a parcajelor
aferente functiunii, in afara circulatiilor publice. Parcajele publice pot fi luate inh considerare numai pentru
vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati, pentru care solutionarea parcajelor se va realiza in
toate cazurile exclusivin incinta proprie.

Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificatd cadastral pe care se
realizeaza constructia autorizatd sau pe terenuri care se afla la o distantd de max. 500m de terenul pe
care se solicita realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra acestuia.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Se considera demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurdtor cu maximum jumatate din indltimea libera a acestuia si prevazut cu ferestre
in peretii de inchidere perimetrald. {P1 18-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor) si este admisa
realizarea unui demisol.

Se admite realizarea unui regim maxim de Tnaltime D+P+2+3Er (nu mai mult de 5 niveluri
supraterane), respectiv inaltimea maxima 14 metri parapet etajului 2 neretras, respectiv maxim 17
metri la aticul etajului 3 retras. Se vor respecta in acelasi timp atat indltimea maxima, cat si regimul
maxim de inaltime.

fnaltimea maxima poate fi depasita doar cu constructii tehnice (casa scarii/ liftului, s.a.) sau instalatii (de
ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3 metri,
fara ca acestea sa fie vizibile in planul fatadei din circulatiile publice. Eventualele Instalatii de tip releu/
antena satelit se vor putea amplasa fara restrictii de inaltime, insa vor fi avizate de catre entitatile
abilitate conform legii.

Este admisa realizarea de subsoluri si numarul acestora nu se normeaza, acestea urmand a fi stabilite de
solutia arhitecturala si de conditiile geotehnice.

ARUCOLUi 1i - ASPEi TUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunilor admise si se va urmari realizarea unor
ansambluri compozitionale care sa tind seama de rolul social al strazilor, de particularitdtile sl de
caracterul general al zonei.

Acoperirea cladirilor se va realiza Tn sistem tip terasa. in vederea adoptarii normelor de reducere a
consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si de utilizare a surselor regenerabile de
energie intr-o pondere cat mai mare, terasa va asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a
panourilor fotovoltaice si alte asemenea Instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau
structura de rezistenta a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilitatile de montare-
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instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor

de producere a energiei din surse regenerabile.

n vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA 51 ESTETICA
URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC Sl ESTETIC AL FATADELOR
CONSTRUCTIILOR SITUATE TN MUNICIPIUL BAIA MARE, iar solutia va fi avizata in cadrul Comisiei Tehnice.

in cazul constructiilor amplasate la arterele principale se accepta la propunerea cromatica doar culori
deschise in gamele alb, crem, gri-bej, ca si culoare de baza conform Anexei 7.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexei 7, insa doar pentru marcarea diverselor
elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente). Aceste culori

saturate nu vor depasi 15% din suprafata fatadei.

Tamplaria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din PVC/aluminiu/
metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile golurilor.

Se va folosi o singura culoare ca baza/fundal la finisarea fatadelor.

NCS: S0507-Y NCS: 8 101&GO0V  NCS S1020-Y1OR
NCS SO500-N NCS S0507-G40Y NCS: S 1002-0
NCS S 1010-Y50R NCS S 1015-Y30R NCS S2020-Y20R

Anexa 7 la Regulamentul de Cromatica Urbana - culori de baza/fond
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. . . NCS: § 1515-G40Y
. . . NCS: S 1005-Y40R

Anexa 7 la Regulamentul de Cromatica Urbana - culori pentru accente

NOTA:

Paleta de culori indicd codurile de culoare NCS (Natural Colour System), cod ce este standardul de culoare folosit in producerea
vopselurilor;

Aceasta imagine este cu caracter informativ. Datorita faptului cd exista diferente Tntre imaginea in format analogic si imaginea digitala,
se recomandd o se consulta un paletar de culoriprofesionist.”

n cazul realizarii parcajelor auto inchise la nivelul demisolului si/sau al parterului, fatadele acestora se
vor trata arhitectural similar sau complementar functiunii principale a cladirii, pentru o integrare totald a
parcarilor la nivel de imagine perceputa.

Se interzice amplasarea panourilor publicitare si afisarea materialelor de naturd comercialda, pe domeniul
public sau vizibile din domeniul public. Exceptie fac vitrinele spatiilor comerciale prevazute cu caseta
speciala pentru afisaje comerciale.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDIUIARA

Imobilul vor fi racordat la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor face
obligatoriu Tn subteran, pe sub céile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente cailor
de circulatie, in functie de situatia din teren;

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale pentru a
nu afecta buna desfasurare a acestora. in cazul in care aceasta etapizare nu este posibila, extinderea
retelelor de utilitdti se va face cu o minima afectare a cailor de circulatie executate, iar ulterior finalizarii
extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea initial;
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Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facutd incastrat in fatada si bransata
direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturala precara sau producerea ghetii;

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile
mineralizate si din spatiile inierbate;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelitin locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila
(aeriand) a cablurilor CATV;

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul constructiilor i
se va acorda o atentie deosebita incadrarii acestora in imaginea vizuala a ansamblului in care se afla;

Fiecare zona va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere si a
colectarii selective, accesibil din spatiul public. Se recomanda ca spatiile de colectare a deseurilor
menajere sa fie realizate ingropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ,
riscul aparitiei mirosurilor si imprastierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe (vant sau ploi
puternice). in aceasta situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel incat sa fie usor
accesibile pentru curatare si spalare.

n vederea adoptarii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si
de utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa locuintelor colective
va asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea
instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de rezistenta a acestora. La faza
de proiectare se va tine cont de posibilitatile de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de
instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATt

Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul dintre suma suprafetelor construite a constructiilor
(amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelor, precum si a tuturor
elementelor ce prezinta fundatie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - si suprafata parcelei, exprimat
procentual (GOT =mp AC suprafete mineralizate/mp teren * 100). Raportul dintre suprafata mineralizata
totald si suprafata parcelei ne arata gradul de mineralizare a parcelei in cauza. Definirea unui GOT maxim
ajuta la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul loturilor in vederea respectarii unor suprafete
decente de spatii verzi.

Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de maxim 70% din suprafata parcelei.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de scurgere.
Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale inierbate,
pentru a reduce suprafata mineralizata.
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Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 30% din suprafata
parcelei, care se va realiza pe teren natural. Suplimentar fatd de suprafetele de spatiu verde la sol, se

recomanda, acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de imbunatatirea a
microclimatului precum dale inierbate, terase verzi etc.

Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de
mult posibil si apa recuperata din alte surse decéat cea din reteaua de alimentare cu apa potabild (ape
meteorice s.a.).

Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de minim
15 metri pentru irigare. De asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza copacilor cu
conditia ca acestea sa permita trecerea apei catre radacina.

De-a lungul strazilor si circulatiilor pietonale se vor realiza plantatii de arbori de aliniament care sa ofere
umbra in timpul zilei pe perioada calda si care sa contribuie la ameliorarea microclimatului local.
Plantarea in zona intersectiilor se va realiza cu luarea in considerare a zonei de vizibilitate necesare
pentru conducatorii auto.

Locurile de parcare de la nivelul solului vor fi realizate pe suport de dale inierbate si vor fi prevazute cu un
arbore la fiecare 5 locuri de parcare, pentru a asigura umbra pe timpul sezonului cald si a reduce efectul
insulei de caldura.

ARTICOLUL -IMPREJMUIRI

Se interzice utilizarea Tmprejmuirilor. Sunt permise aliniamente verzi cu rol de delimitari vizuale
constituite din arbori, arbusti si vegetatie joasa.

bECTIUWEA 1lI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENURILOR

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

ARTICOLUL 15 PROCENT MAXIM DE OZUPARF A TERENUL UI

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita
- (POT =mp AC/mp teren * 100)
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POT maxim =40%
*Circulatiile pietonale, carosabile sau veto si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Se va respecta un Grad de Ocupare (GOT) de maxim 70% din suprafata parcelei
La calcularea gradul de ocupare se vor lua in considerare atat suprafete construite, cat si circulatiile exterioare
spatiilor verzi: strazi, parcari, trotuare si alei exterioare spatiilor verzi.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referintd. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea liberda de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie - CUTplanimetric =mp ADC/mp teren

CUT maxim = 1,5 mp adc/mp teren
*Circulatiile pietonale, carosabile sau veto si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POTsi CUT:

- daca o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o cladire care nu este destinata demolarii,
indicatorii urbanistici (POTsi CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;

- daca o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeazain raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata planseelor existente
la cele ale noii constructii.

8d. Aviatorilor, nr. 63, etaj 3, ap. 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro

FAZA PUZ- 2023 78/138


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

PLAN URBANISTIC ZONAL STADION ATLETISM, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

IM2c - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maximi

de P+9

Vizeaza imobilul cu nr cadastral 104024 situat la nord de strada Oituz. Acesta se afla in proximitatea
unor zone cu destinatie publica (Sala sporturilor, bazinul de inot si zona stadionului de atletism), iar
pozitionarea acestuia implicd conformarea arhitectural volumetrica astfel incat sa faciliteze parcursul
pietonal intre acestea,

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

m functiuni comerciale: comert alimentar, comert nealimentar, alimentatie publica (restaurant, fast-
food, cofetdrie, cafenea, bar, club), servicii cu acces public, showroom;

« functiuni financiar-bancare: sediu banca, sediu societate de asigurari;

m functiuni administrative; sedii, fundatii, organizatii, asociatii, sedii birouri, sediu firma/companie,
institutii publice etc;

m functiuni medicale precum cabinete, clinici medicale, laboratoare medicale, centre de infrumusetare si
tratament etc;

m spatii pentru profesiuni liberale (avocatura si asistenta juridica, birouri si ateliere de proiectare si
design, birouri de consultanta, ateliere de arta, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnica dentara,
ateliere de croitori, saloane de infrumusetare si intretinere corporala etc.);

m statii pentru incarcare electrica a autovehiculelor;

» Echipamente si instalatii edilitare cu conditia ca acestea sa fie integrate vizual in arhitectura

nsanablului stsa nu fie accesibile direct publicului. » A"
« %h v ™t it - GrFi)izA-kVM.n* NPoeriNA.

AcEe&\W\e "“fcuc-. P& ruwai*u\/
-fcjEfMUL S & S a » ‘£ £

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONA - *

locuinte colective cu conditia ca in parterul imobilului sa fie localizatun”~mnfdesiinate puLlculm, cu
acces pietonal separat de cel pentru locuinte si sa functioneze dupa un orar maxim intre orele 8:00 -
22.00;

ARTICOLUL 3 UTILIZARI INTERZISE

Locuinte individuale;
Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;

|

||

m Depozitare en-gros;

m Depozitare de materiale refolosibile;
|

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;
« Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

Bd. Aviatorilor, nr. 63, etaj 3, ap. 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office(Hlagorapolis.ro, w/ww.agorapolis.ro

RF.G'IAMC?uT;i!. OCAi = AMiv  FAZA PUZ - 2023 79/138



PLAN URBANISTIC ZONAL STADION ATLETISM, MUNICIPIUL BAIA MARE, IUDETUL MARAMURES

m Functiuni mari generatoare de trafic;

m Statii de intretinere si reparatii auto;

m Statii de alimentare carburanti;

m Echipamente de telecomunicatii vizibile din spatiul public;

m Instalatii sau structuri pentru panouri publicitare, cu exceptia mobilierului urban dedicat sau a
elementelor de signalistica destinate activitatilor locale;

m Lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

m Orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

m Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

SECTIUNEA |1: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL A - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORMF, DIMENSIUNI)

Suprafata minima a parcelei pentru a fi construibila este de 5000 mp cu o deschidere minima de 30 m.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Aliniere =retragerea minima impusa de la aliniament pentru frontul situat la strada.
Aliniament =limita dintre proprietatea privata si domeniul public

Toate limitele de proprietate se constituie ca aliniament. Fata de orice aliniament se va respecta o
retragere de minimum 5 metri, cu exceptia aliniamentului din nord, fata de V3b, care cuprinde
Bazinul Olimpic de Tnot si Clubul Sportiv Baia Mare fatd de care se va respecta o retragere de

minimum 10 metri.

in spatiul dintre retragerea minima si aliniament sunt permise circulatii carosabile si pietonale,
amenajarea de parcari la sol, terase ale spatiilor de alimentatie publicd cu conditia ca acestea sa fie
ocupdri temporare ale pietonalului cu mobilier specific activitatii de alimentatie publica, iar in cazul
acoperirii aceasta sa fie retractabild si nepermanenta (pergold, marchiza etc.), amenajari peisagistice etc.

Este permisa realizarea subsolurilor pana la limita parcelei, cu conditia ca acestea sa fie complet
ingropate pe portiunea dintre aliniament si retragerea minima, adica sa nu depaseasca nivelul de calcare
al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc. Este permisa amplasarea instalatiilor
tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane in spatiul dintre aliniament si retragerea minima, cu
conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera de mobilier/instalatie urbana si integrate vizual in
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.
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in parterul imobilului va fi realizat un culoar de trecere dinspre strada Oituz catre limita posterioara, a
carui latime va avea cel putin 10 metri, va fi ambientat si iluminat. Circulatia pietonald de-a lungul
culoarului se va desfasura public si neingradit astfel incat sa existe posibilitatea de trecere libera intre
strada Oituz si zona spatiilor verzi si amenajarilor publice situate la nord de imobil si la est de acesta.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si
aliniament, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si integrate vizual in amenajarea
spatiului vizibil din spatiul public.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale limitei
de proprietate care nu sunt aliniamente.

Avand Tn vedere ca terenul incadrat in CM2c este delimitat pe toate laturile de domeniu public, Tn
consecinta nu exista limite laterale si posterioare.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Pe o parcela se pot realiza constructii izolate sl cuplate, sub conditia sa nu genereze calcane.

intre doud constructii izolate pe aceeasi parcela se va respecta o distanta egald cu o treime din
Tnaltimea cladirii mai Tnalte, dar nu mai putin de 6m.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESURI

Parcelele vor putea fi construite doar in conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu latimea de k
metri direct dintr-o strada publicd sau prin servitute legala inscrisa in Cartea Funciara a unei parcele
invecinate direct.

lesirile din parcarile subterane sau supraterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiecta
respectand normativele Tn vigoare si avand in vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru Tncadrarea
n traficul carosabil de pe strazile publice in conditii de siguranta si fluenta.

Se va asigura un acces carosabil in proximitatea fiecarui corp de constructie pentru a permite interventia
prompta si sigura a autovehiculelor de Interventie (autospeciald pentru stingerea incendiului, ambulantd,

sa.).
Se va asigura un traseu pietonal cu o latime de cel putin 10 metri care sa faca legatura intre limita

nordicd a imobilului, comuna cu zonele de spatiu verde propuse si zona Bazinului de Tnhot, a Clubului
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Sportiu si zona Stadionului de Atletism situata la sud de strada Oituz. in acest sens, in parterul Imobilului
va fi amenajat un culoar pletonal iluminat sl ambientat, cu o latime de minim 10 metri, prin care circulatia
sa se realizeze neingradit.

ARTICOLUL 9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Asigurarea locurilor de parcare se va face astfel:
Pentru functiunea de locuire:

. 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 69.99mp;

. 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila mai mare de 70.0mp;

. la numarul locurilor de parcare pentru locatarise va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori;
. pentru cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat

depozitarii bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicideta/apartament.

Pentru functiunile de alimentatie publica/cazare temporara (hoteluri, moteluri, pensiuni, etc.):
. 1 loc de parcare/garare la 30mp;
. la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 107» pentru angajatj;

Pentru functiunile administrative/birouri/financiar-bancare/sport-agrement/turism:
. 1 loc de parcare/garare la 70mp;
. la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 107 pentru angajatj;

Pentru functiunile comerciale/invatamant/sanatate/ cultura/culte:
. 1 loc de parcare/garare la 50mp;
. la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 107» pentru angajatj;

Autorizarea executarii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurarii prin proiect a parcajelor
aferente functiunii, in afara circulatiilor publice.

Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificata cadastral pe care se
realizeaza constructia autorizata sau pe terenuri care se afld la o distanta de max. 500m de terenul pe
care se solicita realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra acestuia.

Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi conditionata
de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.
ARTICOIUL 10 -INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Se considerda demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situatda sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurdtor cu maximum jumatate din inaltimea libera a acestuia si prevazut cu ferestre
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in peretii de inchidere perimetrald. (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiiloi) si se admite
construirea unui demisol.

Se admite realizarea unui regim maxim de Tnal{ime D+P+9, respectiv Tnal{imea maxima 37 metri
masurata la atic. Se vor respecta in acelasi timp atat inaltimea maxima, cat si regimul maxim de
fnaltime.

fnaltimea maxima poate fi depasita doar cu constructii tehnice (casa scarii/ liftului, s.a.) sau instalatii (de
ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mal mult de 3 metri,
fard ca acestea sa fie vizibile in planul fatadei din circulatiile publice. Eventualele instalatii de tip releu/
antena satelit se vor putea amplasa fara restrictii de inaltime, insa vor fi avizate de catre entitatile
abilitate conform legii.

Este admisa realizarea de subsoluri si a demisolurilor, insa nu este obligatorie realizarea acestora.
Numarul subsolurilor nu se normeaza, acestea urmand a fi stabilite de solutia arhitecturald si de
conditiile geotehnice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii si se va urmari realizarea unor ansambluri
compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor, de particularitatile sl de caracterul general
al zonei.

Acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip terasa. in vederea adoptarii normelor de reducere a
consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si de utilizare a surselor regenerabile de
energie intr-o pondere cat mai mare, terasa va asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a
panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalatii fard a periclita straturile de hidro sl termoizolatie sau
structura de rezistenta a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilitatile de montare-
instalare si integrare-conectare la sistemele de Instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor
de producere a energiei din surse regenerabile.

in vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA 51 ESTETICA
URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC 51 ESTETIC AL FATADELOR
CONSTRUCTIILOR SITUATE TN MUNICIPIUL BAIA MARE, lar solutia va fi avizatd in cadrul Comisiei Tehnice.

in cazul constructiilor amplasate la arterele principale se accepta la propunerea cromatica doar culori
deschise in gamele alb, crem, grl-bej, ca si culoare de baza conform Anexei 7.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexei 7, insa doar pentru marcarea diverselor
elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente). Aceste culori
saturate nu vor depasi 15% din suprafata fatadei.
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Tamplaria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din PVC/aluminiu/

metal, In armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile golurilor,

Se va folosi o singura culoare ca baza/fundal la finisarea fatadelor.

NCS S 0507-Y NCS:'S 101S-GSCY NCS S 1Q20-YioH
NCS S0500-N NCS S0507-GW NCS S 1002-0
NCS S 1010-Y50R NCS S 1015-YXR NCS S2020-Y20R

Anexa 7 la Regulamentul de Cromatica Urbana - culori de baza/fond

NCS: § 1515-G40Y

NCS: § 1005-Y40R

Anexa 7 la Regulamentul de Cromatica Urbana - culoripentru accente

n cazul constructiilor avand functiuni de locuire colectiva se accepta la propunerea cromatica doar culori
deschise, pastelate, apropiate de cele naturale ca si culoare de baza conform Anexei 4.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexei A Tnsa doar pentru marcarea diverselor
elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromaticd (accente). Aceste culori
saturate nu vor depasi 20% din suprafata fatadei.

Tamplaria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din PVC/aluminiu/
metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile golurilor.
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5e va folosi o singura culoare ca baza/fundal la finisarea fatadelor.

NCS S0607-Y NCS 6101KMOY NCS S 1020-Y10R NCS SOSX-Y NCS S 1S15-Y10R NCS 5 2020-Y

NCS S0S07-G40Y NCS 9 1002Q NCS S1S4XVN NCS $2002 Y NCS S 2002-RS08

NCS S tOKVYICR NCS S 101S-VX» NCS B 1010« NCS S 151WW00 NCS $2030-YBOR

NCS: § 152G

Anexa A la Regulamentul de Cromatica Urbana - culori pentru accente

NOTA:
Paleta de culori indica codurile de culoare NCS (Natural Colour System), cod ce este standardul de culoare folosit in producerea
vopselurilor;

Aceasta imagine este cu caracter informativ. Datorita faptului ca exista diferente intre imaginea in format analogic si imaginea digitald,
se recomanda a se consulta un paletar de culoriprofesionist”
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n cazul realizarii parcajelor auto inchise la nivelul demisolului si/sau al parterului, fatadele acestora se
Vor trata arhitectural similar sau complementar functiunii principale a cladirii, pentru o integrare totald a
parcarilor la nivel de imagine perceputa.

Se interzice amplasarea panourilor publicitare si afisarea materialelor de natura comerciald, pe domeniul
public sau vizibile din domeniul public. Exceptie fac vitrinele spatiilor comerciale prevazute cu caseta
speciala pentru afisaje comerciale.

Sunt interzise modificarile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective (modificari de culoare,
reabilitari, schimbarea culorii sau tipului tamplariei, inchiderea balcoanelor, teraselor sau a lodgiilor,
schimbarea materialelor de inchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu degrada unitatea
vizuala. Orice modificare se va realiza integral, la nivel de fatada, cu acordul tuturor proprietarilor afectati
si al asociatiei de proprietari, in baza unei autorizatii specifice, conform legislatiei.

ARTICOLUL 12 - CONDITHl DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Imobilul vor fi racordat la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor face
obligatoriu Tn subteran, pe sub céile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente cailor
de circulatie, in functie de situatia din teren;

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale pentru a
nu afecta buna desfasurare a acestora. in cazul in care aceasta etapizare nu este posibild, extinderea
retelelor de utilitdti se va face cu o minima afectare a cailor de circulatie executate, iar ulterior finalizarii
extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea initialg;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie facuta incastrat in fatada si bransata
direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturald precara sau producerea ghetii;

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile
mineralizate si din spatiile inierbate;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila
(aeriand) a cablurilor CATV;

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul constructiilor li
se va acorda o atentie deosebita incadrarii acestora in imaginea vizuala a ansamblului in care se aflg;

Imobilul va dispune de un spatiu interior destinat colectarii deseurilor menajere si a colectarii selective,
accesibil din spatiul public. Se recomanda ca spatiile de colectare a deseurilor menajere sa fie realizate
ingropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ, riscul aparitiei mirosurilor si
imprastierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe (vant sau ploi puternice). in aceasta
situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel incat sa fie usor accesibile pentru curatare si
spalare.
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in vederea adoptarii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si
de utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa locuintelor colective
va asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea
instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de rezistenta a acestora. La faza

de proiectare se va tine cont de posibilitdtile de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de
instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

ARTICOLUL 13- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul dintre suma suprafetelor construite a constructiilor
(amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelor, precum si a tuturor
elementelor ce prezinta fundatie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - si suprafata parcelei, exprimat
procentual (GOT =mp AC suprafete mineralizate/mp teren * 100). Raportul dintre suprafata mineralizata
totala si suprafata parcelei ne arata gradul de mineralizare a parcelei in cauza. Definirea unui GOT maxim
ajuta la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul loturilor in vederea respectarii unor suprafete
decente de spatii verzi.

Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de maxim 70%din suprafata parcelei.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de scurgere.
Locurile de parcare de la nivelul solului se vor realiza pe suport de dale Tnierbate, pentru a reduce
suprafata mineralizata.

Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 30% din suprafata
parcelei, din care minimum 15% se va realiza pe teren natural, iar restul de minim 15% se poate realiza
pe dala urband/demisol. Suplimentar fata de suprafetele de spatiu verde la sol, se recomanda, acolo
unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de imbunatatirea a microclimatului,
precum dale Tnierbate, terase verzi etc.

Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de
mult posibil si apa recuperata din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apa potabila (ape
meteorice s.a.).

Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de minim
15 metri pentru irigare. De asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza copacilor cu
conditia ca acestea sa permita trecerea apei cdtre radacina.

De-a lungul strazilor si circulatiilor pietonale se vor realiza plantatii de arbori de aliniament care sa ofere
umbra in timpul zilei pe perioada calda si care sa contribuie la ameliorarea microclimatului local.
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Plantarea in zona intersectiilor se va realiza cu luarea in considerare a zonei de vizibilitate necesare
pentru conducatorii auto.

ARTICOLUL 14 -TMPREJMUIRI

Se interzice utilizarea Tmprejmuirilor. Sunt permise aliniamente verzi cu rol de delimitari vizuale
constituite din arbori, arbusti si vegetatie joasa.

SECTIUNEA lIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Si UTILIZARE ATERENURILOR

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construitda la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita
- (POT=mp AC/mp teren * 100)

POT maxim =50%
Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Se va respecta un Grad de Ocupare (GOT) de maxim 70% din suprafata parcelei
La calcularea gradul de ocupare se vor lua in considerare atat suprafete construite, cat si circulatiile exterioare
spatiilor verzi: strazi, parcari, trotuare si alei exterioare spatiilor verzi.

ARTICOLUL 16 COEFICIENT MAXIM DE UTIL IZARt A TERENULUI

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfasurata (suprafata
desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriald de referintd. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie - CUTplanimetric =mp ADC/mp teren

CUT maxim =2,5 mp adc/mp teren
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*Circulatiile pietonale, carosabile sau veto si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptii de calcul ai indicatorilor urbanistici POTsi CUT:

- daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata demolarii,
indicatorii urbanistici (POTsi CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;

- daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata planseelor existente
la cele ale noii constructii.
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im - subzona echinamentelor publice

Se constituie ca doua subzone cu acces de la strada Vasile Alecsandri, inconjurate fiecare de imobile
incadrate in UTR CML1b. Imobilele se afla in proprietatea privata a unor persoane fizice si/sau juridice.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

m Parcaje la sol, subterane sau supraterane;

m Echipamente publice educatie: gradinita, scoalda primara, scoala gimnaziald, liceu, scoalda postliceala,
scoala de arte si meserii;

m Echipamente publice de sanatate si asistenta sociala: clinica de specialitate, clinica universitara,
maternitate, sanatoriu, policlinica, dispensar urban si dispensar policlinic, alte unitdti de sanatate
(centre de recoltare sange, statii de salvare etc), cresa, leagan de copii, orfelinat, centru de zi, azil de
batrani, centru de asistenta socialg;

m Functiuni administrative: sedii, fundatii, organizatii, asociatii, sedii birouri, sediu firma/companie,
institutii publice etc;

m Spatii pentru profesiuni liberale (avocatura si asistenta juridica, birouri si ateliere de proiectare si
design, birouri de consultanta, ateliere de arta, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnica dentara,
ateliere de croitori, saloane de infrumusetare si intretinere corporala etc.);

m Functiuni financiar-bancare: sediu banca, sediu societate de asigurari;

m Sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

m Servicii sociale, colective si personale;

m Lacasuri de cult;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

m Echipamente tehnice aferente functiunii principale, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din strada,
sa fie integrate in arhitectura imobilului si sa nu fie accesibile direct publicului;

m Sali de sport sau alte echipamente sportive (piste de alergare, terenuri de sport etc.), aferente
unitatilor de invatamant, cu conditia ca aceasta sa nu fie functiunea principala a imobilului.

m in cazul imobilului cu nr cad 103381 se admite mentinerea constructiilor existente cu conditia ca
activitatile generate sa nu genereze riscuri pentru populatie sau pentru imobilele invecinate, si sa
desfasoare activitatile in conditile normate de zgomot, poluare si trafic. in cazul desfiintarii
constructiilor existente se admite exclusiv realizarea unui parcaj la sol sau a unor spatiilor verzi.
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

m Se interzice utilizarea partiala a terenului si cladirilor echipamentelor publice in alte scopuri decat cele
specifice functiunii respective cu exceptia scolilor care sunt sedii de circumscriptii electorale;

m Orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

m Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL U- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Suprafata minima a parcelei pentru a fi construibild este de 500 mp cu o deschidere minima de 15 m.

Parcela este construibild numai daca are acces direct dintr-o circulatie publica sau prin drept de trecere
legal obtinut printr-o alta parcelg;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Aliniere =retragerea minima impusa de la aliniament pentru frontul situat la strada.
Aliniament =limita dintre proprietatea privata si domeniul public

Se urmareste asigurarea unei retrageri de minim 6 metri fatd de aliniamente de la strada Vasile

Alecsandri, respectiv 5 metri fata de celelalte aliniamente. Avand in vedere configuratia atipica a loturilor

si a regimului de proprietate al terenurilor se fac urmatoarele precizari suplimentare:

min cazul imobilului cu nr cadastral 102750 se admite amplasarea pe aliniamentul sudic comun cu
imobilul cu nr cadastral 132726, care coincide cu o retragere de 7 metri masurata de la limita UTR-ului
Em de la strada Vasile Alecsandri. Fata de limita UTR-ului Em dinspre limitele estica si nordica se va
respecta o retragere de minimum 5 metri. Fatd de limita de proprietate a imobilului cu nr cad 132703
se va respecta o retragere de minimum 5 metri, dar nu mai putin decatjumatate dininaltime;

min cazul imobilului cu nr. cadastral 132703 se va respecta o retragere de minimum 6 metri fata de
aliniamentul de la strada Vasile Alecsandri, respectiv minimum 5 metri, dar nu mai putin decét
jumatate dininaltimea fatadei fata de aliniamentul estic, comun cu imobilul cu nr cadastral 132726.

min cazul imobilului cu nr cadastral 103381 nu sunt admise constructii noi;

Este permisa realizarea subsolurilor pana la limita parcelei, cu conditia ca acestea sa fie complet
ingropate pe portiunea dintre aliniament si retragerea minima, adica sa nu depaseasca nivelul de calcare
al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc. Este permisa amplasarea instalatiilor
tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane in spatiul dintre aliniament si retragerea minimé, cu
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conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera de mobilier/instalatie urbana si integrate vizual in
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si
aliniament, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o manierd urbana si integrate vizual in amenajarea
spatiului vizibil din spatiul public.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Limita laterald =orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale limitei
de proprietate care nu sunt aliniamente.

Fata de limitele laterale si posterioara de proprietate se vor respecta retrageri egale cu 1/2 din
Tnaltimea cladirii celei mai Tnalte la cornisa/aticul etajului neretras, dar nu mai putin de 5 metri.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si limita
laterala sau posterioara de proprietate, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si
integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UfJELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pe o parcela se pot realiza constructii izolate si alipite, sub conditia sa nu genereze calcane.

intre doua constructii izolate pe aceeasi parceld se va respecta o distantd egala cu jumatate din
Tnaltimea cladirii mai inalte, dar nu mai putin de 6m.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $I ACCESURI

Parcelele vor putea fi construite doar in conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu latimea de 4
metri direct dintr-o strada publicd sau prin servitute legald inscrisa in Cartea Funciard a unei parcele
invecinate direct.

lesirile din parcarile subterane sau supraterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiecta
respectand normativele Tn vigoare si avand in vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru incadrarea
n traficul carosabil de pe strazile publice in conditii de siguranta si fluenta.

Se va asigura un acces carosabil in proximitatea fiecarui corp de constructie pentru a permite interventia
prompta si sigurd a autovehiculelor de interventie (autospeciala pentru stingerea incendiului, ambulanta,
sa.).
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Asigurarea locurilor de parcare se va face astfel:
Pentru funcgiunea de locuire:

. 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 69.99mp;

. 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatad utila mal mare de 70.0mp;

. la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori;
. pentru cladirile cu mal mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat

depozitarii bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicldeta/apartament.

Pentru functiunile de alimentatie publicd/cazare temporara (hoteluri, moteluri, pensiuni, etc.):
. 1 loc de parcare/garare la 30mp;
. la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

Pentru functiunile administrative/birouri/financiar-bancare/sport-agrement/turism:
. 1 loc de parcare/garare la 70mp;
. la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

Pentru functiunile comerciale/invatamant/sanatate/ culturd/culte:
. 1 loc de parcare/garare la 50mp;
. la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

Autorizarea executdrii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurarii prin proiect a parcajelor
aferente functiunii, in afara circulatiilor publice.

Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren Identificatd cadastral pe care se
realizeaza constructia autorizata sau pe terenuri care se afla la o distantd de max, 500m de terenul pe
care se solicita realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra acestuia.

Orice autorizare de suplimentare a unitdtilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi conditionata
de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Atic = Parte a unei constructii situata deasupra cornisei si menita sa mascheze acoperisul (DEX 1998). in cazul
cladirilor cu acoperis terasa, se considera atic elementul superior al fatadei, care depaseste cota ultimului
planseu si avand rol constructiv, de rebord, pentru straturile componente ale Tnvelitorii si rol In ghidarea apelor
meteorice.
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Cornisa = Partea superioara, iesita in afara si ornamentatd, a zidului unei constructii, avand rolul de a sprijini
acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fata cladirilor (DEX 1998). in cazul inexistentei acestui
element in arhitectura cladirii, in prezentul regulament se va considera streasina acoperisului.

Se considera demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurdtor cu maximum jumatate din indltimea liberd a acestuia si prevazut cu ferestre
in peretii de inchidere perimetrala. (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiiloi) si se admite
construirea unui demisol.

Se admite realizarea unui regim maxim de Tnaltime D+P+2, respectiv Tnaltimea maxima 14 metri la
atic/cornjsain cazul imobilului cu nr cadastral 132703.

Se admite realizarea unui regim maxim de Tnal{ime P+1+M, respectiv inaltimea maxima 10 metri la
atic/cornisdin cazul imobilului cu nr cadastral 102750.

Se vor respecta in acelasi timp atat inaltimea maxima, cat si regimul maxim de inaltime.

inaltimea maxima poate fi depasita doar cu constructii tehnice (casa scarii/ liftului, s.a.) sau instalatii (de
ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3 metri,
fara ca acestea sa fie vizibile in planul fatadei din circulatiile publice. Eventualele instalatii de tip releu/
antena satelit se vor putea amplasa fara restrictii de indltime, insa vor fi avizate de catre entitatile
abilitate conform legii.

Este admisad realizarea de subsoluri si a demisolurilor insda nu este obligatorie realizarea acestora.
Numarul subsolurilor nu se normeaza, acestea urmand a fi stabilite de solutia arhitecturald si de
conditiile geotehnice.

ARTICOLUL 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi subordonat functiunii se va urmari realizarea unor ansambluri compozitionale
care sa tina seama de rolul social al strazilor, de particularitatile si de caracterul general al zonei.

Acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip terasa sau sarpanta. In vederea adoptarii normelor de
reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si de utilizare a surselor
regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa va asigura posibilitatile de instalare a
panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalatii fara a periclita straturile de hidro si
termoizolatie sau structura de rezistenta a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilitatile
de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a echipamentelor
si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

n vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA S| ESTETICA
URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC SI ESTETIC AL FATADELOR
CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE, iar solutia va fi avizata in cadrul Comisiei Tehnice.
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in cazul constructiilor amplasate la arterele principale se accepta la propunerea cromatica doar culori
deschise in gamele alb, crem, gri-bej, ca si culoare de baza conform Anexei 7.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexei 7, insa doar pentru marcarea diverselor
elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente). Aceste culori
saturate nu vor depasi 15% din suprafata fatadei.

Tamplaria exterioarad se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din PVC/aluminiu/
metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile golurilor.

Se vor folosi cel mult doua culori ca baza/fundal la finisarea fatadelor,

NCS S 1015-G80Y NCS: § 1020-Y10R

NCS S 0507-G40Y NCS: S 1002-0

NCS S 1010-YS0R NCS S 1015-Y30R NCS S2020-Y20R

Anexa 7 la Regulamentul de Cromatica Urbana - culori de baza/fond

NCS: § 1005-Y40R

Anexa 7 la Regulamentul de Cromatica Urbana mculori pentru accente
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NOTA:

Paleta de culori indica codurile de culoare NCS (Natural Colour System), cod ce este standardul de culoare folosit in producerea
vopselurilor;

Aceasta imagine este cu caracter informativ. Datoritad faptului ca exista diferente intre imaginea in format analogic si imaginea digitala,
se recomanda ase consulta un paletar de culoriprofesionist”

n cazul realizarii parcajelor auto inchise la nivelul demisolului si/sau al parterului, fatadele acestora se
vor trata arhitectural similar sau complementar functiunii principale a cladirii, pentru o integrare totald a
parcarilor la nivel de imagine perceputa.

Se interzice amplasarea panourilor publicitare si afisarea materialelor de natura comerciald, pe domeniul
public sau vizibile din domeniul public. Exceptie fac vitrinele spatiilor comerciale si ale statiilor de
transport public prevazute cu caseta speciald pentru afisaje comerciale.

Sunt interzise modificdrile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective (modificari de culoare,
reabilitari, schimbarea culorii sau tipului tamplariei, inchiderea balcoanelor, teraselor sau a lodgiilor,
schimbarea materialelor de inchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu degrada unitatea
vizuala. Orice modificare se va realiza integral, la nivel de fatada, cu acordul tuturor proprietarilor afectati
si al asociatiei de proprietari, in baza unei autorizatii specifice, conform legislatiei.

ARTICOLUL "2 - CONDITII DE ECHIPARE TEHIMICO-EDUITARA

Imobilele vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor face
obligatoriu in subteran, pe sub caile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente cailor
de circulatie, in functie de situatia din teren;

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale pentru a
nu afecta buna desfasurare a acestora. in cazul in care aceasta etapizare nu este posibild, extinderea
retelelor de utilitdti se va face cu o minima afectare a cdilor de circulatie executate, iar ulterior finalizarii
extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea initial3;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie facuta incastrat in fatada si bransata
direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturala precard sau producerea ghetii;

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile
mineralizate si din spatiile Thierbate;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila
(aeriand) a cablurilor CATV;

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul constructiilor i
se va acorda o atentie deosebita incadrarii acestora in imaginea vizualda a ansamblului in care se afl3;
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Fiecare zona va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectdrii deseurilor menajere si a
colectarii selective, accesibil din spatiul public. Se recomanda ca spatiile de colectare a deseurilor
menajere sa fie realizate ingropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ,
riscul aparitiei mirosurilor si imprastierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe (vant sau ploi

puternice). in aceasta situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel incat sa fie usor
accesibile pentru curatare si spalare.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul dintre suma suprafetelor construite a constructiilor
(amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelor, precum si a tuturor
elementelor ce prezintd fundatie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - si suprafata parcelei, exprimat
procentual (GOT =mp AC suprafete mineralizate/mp teren * 100). Raportul dintre suprafata mineralizata
totala si suprafata parcelei ne arata gradul de mineralizare a parcelei in cauza. Definirea unui GOT maxim
ajuta la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul loturilor in vederea respectarii unor suprafete
decente de spatii verzi.

Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de maxim 70%din suprafata parcelei.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de scurgere.
Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale inierbate,
pentru a reduce suprafata mineralizata.

Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 30% din suprafata
parcelei, din care minimum 20% se va realiza pe teren natural, iar restul de minim 10% se poate realiza
pe dala urbana sau demisol. Suplimentar fata de suprafetele de spatiu verde la sol, se recomanda, acolo
unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de imbunatatirea a microclimatului,
precum dale inierbate, terase verzi etc.

Locurile de parcare exterioare se vor realiza pe suport de dale Tnierbate pentru reducerea suprafetei
mineralizate. in zonele de parcare exterioare se vor planta 1 arbore la fiecare 5 locuri de parcare pentru
umbrirea zonei de parcare si reducere efectului de insuld de caldura.

Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de
mult posibil si apa recuperata din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apa potabila (ape
meteorice s.a.).

Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de minim
1,5 metri pentru irigare. De asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza copacilor cu
conditia ca acestea sa permita trecerea apei catre radacina.
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De-a lungul strazilor si circulatiilor pletonale se vor realiza plantatii de arbori de aliniament care sa ofere
umbra in timpul zilei pe perioada calda si care sa contribuie la ameliorarea microclimatului local.
Plantarea in zona Intersectiilor se va realiza cu luarea In considerare a zonei de vizibilitate necesare
pentru conducatorii auto.

ARTICOLUL 14 TMPREJMUIRI

Se interzice utilizarea Tmprejmuirilor. Sunt permise aliniamente verzi cu rol de delimitari vizuale
constituite din arbori, arbusti si vegetatie joasa.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

ARTICO' UL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE ATERENU UI

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se Include in suprafata construita
- (POT =mp AC/mp teren * 100)

POT maxim =40%
Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Se va respecta un Grad de Ocupare (GOT) de maxim 70% din suprafata parcelei
La calcularea gradul de ocupare se vor lua in considerare atat suprafete construite, cat si circulatiile exterioare
spatiilor verzi: strazi, parcari, trotuare si alei exterioare spatiilor verzi.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE ATERENULUI

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei indusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se
iau Tn calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pletonal/
carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie - CUTplanimetric =mpADC/mp teren
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CUT maxim = 1,2 mp adc/mp teren
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata demolarii,
indicatorii urbanistici (POTsi CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;

- daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, addugandu-se suprafata planseelor existente
la cele ale noii constructii.
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L5 - subzona locuintelor colective medii (P+3,4) sau medii si inalte (P+4 - P+8,10) situate Th ansamblul
preponderent rezidentiale (Conform P.U.G. Baia Mare)

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

m |ocuinte colective;

m constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

m amenajari aferente locuintelor: alei de acces pietonale, spatii verzi plantate, locuri de joacd pentru
copii, tarcuri pentru animale, amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri etc.

m amenajdri peisagistice exterioare cu rol ambiental, educativ si de relaxare;

m statii pentru incarcare electrica a autovehiculelor;

m echipamente si instalatii edilitare cu conditia ca acestea sa fie integrate vizual in arhitectura
ansamblului si sa nu fie accesibile direct publicului;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

m se admit echipamente publice, complementare locuirii, amenajate la parterul cladirilor de locuit, cu
acordul asociatiilor de proprietari, cu urmatoarele conditji:
m dispensarele, farmaciile, spatiile pentru servicii, vor avea un acces separat de cel al locatarilor;
m cresele si gradinitele vor avea un acces separat de cel al locatarilor;
m se admite conversia locuintelor de la parter in spatii comerciale exclusiv pentru produse cerute
de aprovizionarea zilnic3;
m se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70 apartamente proprietate
privata, eventual cu locuinta administratorului / portarului angajat permanent.
m se admite conversia unor apartamente existente pentru activitati necesare exercitarii de profesiuni
liberale (avocatura, arhitectura, medicina etc.) cu urmatoarele conditii:
(@) amplasarea acestora sa fie exclusiv la nivelul parterului, orientate catre o circulatie public;
(b) activitatea acestora sa nu produca poluare fonicd, chimica sau vizualg;
() suprafata utila a acestora sa nu depaseasca 100 mp;
(d) activitatea acestora sa se desfasoare in intervalul 08:00 - 22:00, fara a afecta vecinatatile.
m Sunt admise unitdtile de cazare existente;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZ'Sc

m | ocuinte individuale;

m Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;
m Depozitare en-gros;

m Depozitare de materiale refolosibile;
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m Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

m Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

m Functiuni mari generatoare de trafic;

m Statii de intretinere si reparatii auto;

m Statii de alimentare carburanti;

m Echipamente de telecomunicatii vizibile din spatiul public;

m |nstalatii sau structuri pentru panouri publicitare, cu exceptia mobilierului urban dedicat sau a
elementelor de signalistica destinate activitatilor locale;

m Lucrari de terasament de naturda sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe

parcelele adiacente;

m Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

m Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

SECTIUNEA il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A f i ADIRILOR

ARTICOLUL A - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Se mentin amplasamentele existente ale blocurilor de locuinte colective. Nu sunt admise extinderi la
nivelul parterului, cu exceptia rampelor de acces/scarilor necesare pentru functiuni prevazute la Articolul
2.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Aliniere =retragerea minima impusa de la aliniament pentru frontul situat la strada.
Aliniament =limita dintre proprietatea privata si domeniul public

m Se mentine alinierea existenta;

m Locuintele colective sunt delimitate de aliniamente pe toate laturile. Nu sunt permise constructii noi,
cu exceptia celor tehnico-edilitare, spatiilor publice si a altor constructii / amenajari de interes public,
in cazul acestora, se va asigura spatiul necesar pentru accesul carosabil catre zonele de parcare
amenajata (minim k metri Iatime) si pentru deplasarile pietonale (minim 1,5 metri latime). Acestea din
urma vor respecta conditiile tehnice de proiectare si de siguranta specifice fiecarei infrastructuri.
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.

Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale limitei de
proprietate care nu sunt aliniamente.

m Nu este cazul. Terenurile nu dispun de limite laterale si posterioare.

m Se mentin retragerile existente.

m Nu sunt permise constructii noi, cu exceptia celor tehnico-edilitare, spatiilor publice si a altor
constructii / amenajari de interes public. in cazul acestora, se va asigura spatiul necesar pentru
accesul carosabil cdtre zonele de parcare amenajata (minim 4 metri latime) si pentru deplasarile
pietonale (minim 1,5 metri latime). De asemenea, se vor respecta conditiile tehnice de proiectare si de
siguranta specifice fiecarei infrastructuri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DF ALTELE PE ACEEASI PARCELA

m n cazul constructiilor colective existente, realizate in perioada socialista, parcela se va considera
unitatea teritoriala de referinta de la nivelul zonei de studiu;

m Nu sunt permise constructii noi, cu exceptia celor tehnico-edilitare, spatiilor publice si a altor
constructii / amenajari de interes public. in cazul acestora, se va asigura spatiul necesar pentru
accesul carosabil catre zonele de parcare amenajatda (minim 4 metri latime) si pentru deplasarile
pietonale (minim 1,5 metri latime). De asemenea, se vor respecta conditiile tehnice de proiectare si de
siguranta specifice fiecarei infrastructuri.

ARTICOLUL 8 - HRCULATI! SI ACCESURI

Parcelele vor putea fi construite doar in conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu latimea de 4
metri direct dintr-o stradd publicd sau prin servitute legala inscrisd in Cartea Funciara a unei parcele
invecinate direct.

lesirile din parcarile subterane sau supraterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiecta
respectdnd normativele in vigoare si avand in vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru incadrarea
in traficul carosabil de pe strazile publice in conditii de siguranta si fluenta.

Se va asigura un acces carosabil in proximitatea fiecarui corp de constructie pentru a permite interventia
prompta si sigurd a autovehiculelor de interventie (autospecialda pentru stingerea incendiului, ambulanta,

s.a.).
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Asigurarea locurilor de parcare se va face astfel:
Pentru functiunea de locuire:

. 1 loc de parcare/garare pentru apartament cuo suprafata utila maxima de 69.99mp;

. 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatad utila mai mare de 70.0mp;

. la numarul locurilor de parcare pentru locatarise va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori;
. pentru cladirile cu mai mult de 5 apartamentese va asigura un spatiu acoperit destinat

depozitarii bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicidetda/apartament.

Pentru functiunile de alimentatie publicd/cazare temporara (hoteluri, moteluri, pensiuni, etc.):
. 1 loc de parcare/garare la 30mp;
. la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

Pentru functiunile administrative/birouri/financiar-bancare/sport-agrement/turism:
. 1 loc de parcare/garare la 70mp;
. la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

Pentru functiunile comerciale/invatamant/sanatate/ cultura/culte:
. 1 loc de parcare/garare la 50mp;
. la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

Autorizarea executarii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurarii prin proiect a parcajelor
aferente functiunii, in afara circulatiilor publice.

Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificata cadastral pe care se
realizeaza constructia autorizata sau pe terenuri care se afld la o distantd de max. 500m de terenul pe
care se solicitad realizarea constructiei, $i pentru care se detine un drept real asupra acestuia.

Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative {mansardare, dezmembrare, etc) va fi conditionata
de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.

ARTICOI Ul -j0 TNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Se considera demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situatd sub nivelul terenului
(carosabilului) Tnconjurdtor cu maximum jumatate din indltimea libera a acestuia si prevazut cu ferestre
in peretii de inchidere perimetrala. (P1 18-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor) si este admisa
realizarea de demisoluri.

Se vor mentine indltimile maxime ale constructiilor existente. Nu sunt admise suprainaltarile sau
mansardarile locuintelor colective existente. Regimul maxim de Tnaltime admis este P+8, respectiv
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Tnadltimea maxima BO metri la atic/cornisa. Se vor respecta in acelasi timp atat indltimea maxima, cat si
regimul maxim de Tnaltime.

Respectarea naltimii maxime admise si a regimului maxim admis de Tnaltime se va face si cu
respectarea conditiilor de Tnsorire prevazute de OMS 119/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare, atat pentru locuintele propuse, cat si pentru cele afectate de umbre, din vecinatate.

fnaltimea maxima poate fi depasita doar cu constructii tehnice (casa scarii/ liftului, s.a.) sau instalatii (de
ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3 metri,
fara ca acestea sa fie vizibile in planul fatadei din circulatiile publice. Eventualele instalatii de tip releu/
antena satelit se vor putea amplasa fara restrictii de inaltime, insa vor fi avizate de catre entitatile
abilitate conform legii.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii si se va urmari realizarea unor ansambluri
compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor, de particularitatile si de caracterul general
al zonei.

Acoperirea cladirilor se va realiza In sistem tip terasa. in vederea adoptarii normelor de reducere a
consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si de utilizare a surselor regenerabile de
energie intr-o pondere cat mai mare, terasa va asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a
panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau
structura de rezistentd a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilitatile de montare-
instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor
de producere a energiei din surse regenerabile.

in vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA S| ESTETICA
URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC SI ESTETIC AL FATADELOR
CONSTRUCTIILOR SITUATE TN MUNICIPIUL BAIA MARE, iar solutia va fi avizatd in cadrul Comisiei Tehnice.

n cazul constructiilor avand functiuni de locuire colectiva se accepta la propunerea cromatica doar culori
deschise, pastelate, apropiate de cele naturale ca si culoare de baza conform Anexei 4.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexei 4, insa doar pentru marcarea diverselor
elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente). Aceste culori
saturate nu vor depasi 20% din suprafata fatadei.

Tamplaria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din PVC/aluminlu/
metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile golurilor.

Se vor folosi cel mult doua culori ca bazad/fundal la finisarea fatadelor.
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NCS S0607-Y NCS $1015-080Y NCS S 1020-Y10R NCS S0530-Y NNCSSS1SIHWIADR NCS S 2020-Y

NCS: S 20Q2-Y NCS S 2002*506

NCS S 1010-YSOR NCS S 1015-Y3CR NCS 8 161Cm400 ncsSW nor

NCS: $1005-Y40R

Anexa 4 la Regulamentul de Cromatica Urbana - culori pentru accente

NOTA:
Paleta de culori indica codurile de culoare NCS (Natural Colour System), cod ce este standardul de culoare folosit in producerea

vopselurilor;
Aceasta imagine este cu caracter informativ. Datoritd faptului ca exista diferente intre imaginea in format analogic si imaginea digitala,

se recomanda ase consulta un paletar de culoriprofesionist.”

in cazul constructiilor amplasate la arterele principale (b<t Republicii, bd. Traian) se accepta la propunerea
cromatica doar culori deschise in gamele alb, crem, gri-bej, ca si culoare de baza conform Anexei 7.
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Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexei 7, insd doar pentru marcarea diverselor
elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente). Aceste culori
saturate nu vor depasi 15% din suprafata fatadei.

Se vor folosi cel mult doua culori ca bazd/fundal la finisarea fatadelor.

NCSS0S07-Y NCS: S 1015-GflOY NCS S 1D20-Y10R
NCS S0500-N NCS S 05C7-G4DY NCS: S 1002-0
NCS S 1010-YSOR NCS S 1015-Y30R NCS S 2020-Y20H

Anexa 7 la Regulamentul de Cromatica Urbana - culori de baza/tond

Anexa 7 la Regulamentul de Cromatica Urbana - culori pentru accente

NOTA:
Paleta de culori indicd codurile de culoare NCS (Natural Colour System), cod ce este standardul de culoare folosit in producerea

vopselurilor;
Aceastd imagine este cu caracter informativ. Datoritad faptului ca exista diferente intre imaginea in format analogic si imaginea digitala,

se recomanda a se consulta un paletar de culoriprofesionist”
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n cazul realizarii parcajelor auto la nivelul demisolului si/sau al parterului, fatadele acestora se vor trata
arhitectural similar sau complementar functiunii principale a cladirii, pentru o integrare totala a parcarilor
la nivel de imagine perceputa.

Se interzice amplasarea panourilor publicitare si afisarea materialelor de naturd comerciald, pe domeniul
public sau vizibile din domeniul public. Exceptie fac vitrinele spatiilor comerciale si ale statiilor de
transport public prevazute cu caseta speciala pentru afisaje comerciale.

Sunt interzise modificdrile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective (modificari de culoare,
reabilitdri, schimbarea culorii sau tipului tamplariei, inchiderea balcoanelor, teraselor sau a lodgiilor,
schimbarea materialelor de inchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu degrada unitatea
vizuald. Orice modificare se va realiza integral, la nivel de fatada, cu acordul tuturor proprietarilor afectati
si al asociatiei de proprietari, in baza unei autorizatii specifice, conform legislatiei.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Imobilul vor fi racordat la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor face
obligatoriu in subteran, pe sub caile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente cailor
de circulatie, in functie de situatia din teren;

Extinderile retelelor de utilitdti se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale pentru a
nu afecta buna desfasurare a acestora. in cazul in care aceasta etapizare nu este posibild, extinderea
retelelor de utilitdti se va face cu o minima afectare a cailor de circulatie executate, iar ulterior finalizarii
extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea initiala;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facutd incastrat in fatada si bransata
direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturald precara sau producerea ghetii;

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile
mineralizate si din spatiile Thierbate;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila
(aeriand) a cablurilor CATV;

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul constructiilor Il
se va acorda o atentie deosebita incadrarii acestora in imaginea vizuald a ansamblului in care se aflg;

Fiecare zona va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere si a
colectdrii selective, accesibil din spatiul public. Se recomanda ca spatiile de colectare a deseurilor
menajere sa fie realizate ingropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ,
riscul aparitiei mirosurilor si imprastierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe (vant sau ploi
puternice). in aceasta situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel incat sa fie usor
accesibile pentru curatare si spalare.
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n vederea adoptarii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si
de utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa locuintelor colective
va asigura posibilitdtile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea
instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de rezistenta a acestora. La faza
de proiectare se va tine cont de posibilitatile de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de
instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul dintre suma suprafetelor construite a constructiilor
(amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelor, precum si a tuturor
elementelor ce prezinta fundatie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - si suprafata parcelei, exprimat
procentual (GOT =mp AC suprafete mineralizate/mp teren * 100). Raportul dintre suprafata mineralizata
totala si suprafata parcelei ne arata gradul de mineralizare a parcelei in cauza. Definirea unui GOT maxim
ajuta la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul loturilor in vederea respectarii unor suprafete
decente de spatii verzi.

Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de maxim 80% din suprafata parcelei.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de scurgere.
Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale inierbate,
pentru a reduce suprafata mineralizata.

Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 20% din suprafata
parcelei, care se va realiza pe teren natural. Suplimentar fata de suprafetele de spatiu verde la sol, se
recomanda, acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de imbunatatirea a
microclimatului precum dale inierbate, terase verzi etc.

Locurile de parcare de la nivelul solului vor fi realizate pe suport din dale inierbate si vor fi prevazute cu
un arbore cu foliaj dens la fiecare 5 locuri de parcare sau cu pergole verzi in vederea asigurarii umbrei pe
timpul verii si reducerii efectului de insuld de caldura.

Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de
mult posibil si apa recuperata din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apa potabild (ape
meteorice s.a.).

Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de minim
15 metri pentru irigare. De asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza copacilor cu
conditia ca acestea sa permita trecerea apei catre radacina.
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De-a lungul strazilor si circulatiilor pietonale se vor realiza plantatii de arbori de aliniament care sa ofere
umbra in timpul zilei pe perioada calda si care sa contribuie la ameliorarea microclimatului local.
Plantarea in zona intersectiilor se va realiza cu luarea Tn considerare a zonei de vizibilitate necesare
pentru conducatorii auto.

ARTICOLUL 1A -IMPREJMUIRI

Se interzice utilizarea Tmprejmuirilor. Sunt permise aliniamente verzi cu rol de delimitari vizuale
constituite din arbori, arbusti si vegetatie joasa.

SECTIUNEA lIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENURILOR

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 5,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita
- (POT =mp AC/mp teren * 100)

POT maxim =20% pentru P+A, 8
30% pentru P+3, A
*Circulatiile pietonale, carosabile sau veto si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Se va respecta un Grad de Ocupare (GOT) de maxim 80% din suprafata parcelei
La calcularea gradul de ocupare se vor lua in considerare atat suprafete construite, cat si circulatiile exterioare
spatiilor verzi: strazi, parcari, trotuare si alei exterioare spatiilor verzi.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
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teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie - CUTplanimetric =mpADC/mp teren

CUT maxim =1 mp ADC/mp teren pentru P+4, 8
0,8 mp ADC/mp teren pentru P+3, 4
*Circulatiile pietonale, carosabile sau veto si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptii de caicul al indicatorilor urbanistici POTsi CUT:

- daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata demolarii,
indicatorii urbanistici (POTsi CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;

- daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, addugandu-se suprafata planseelor existente
la cele ale noii constructii.
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Via - subzona parcuri, gradini publice orasenesti si de cartier, scuaruri in ansambluri rezidentiale si fasii

plantate publice

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

m Spatii verzi si plantate de folosinta generalg;

m Amenajdri peisagistice si instalatii de agrement si loisir, spatii de joaca pentru copii;
m Mobilier urban, gradene, terase, pergole, umbrare, instalatii de arta;

m Alei pietonale si velo, mobilier urban;

m Parcaje lasol;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

« Sunt permise pavilioane temporare in zona de parc public a Via cu conditia ca suprafata acestora sa
fie de maxim 50 mp destinate alimentatiei publice, fara acces carosabil, cu conditia ca aprovizionarea
acestora sa se realizeze in afara orelor de vizitare;

« Parcdri subterane cu conditia sa nu depaseasca 50% din suprafata subzonei Vl1a in care se afla, iar
impactul acestora asupra traficului existent sa fie analizat in prealabil intr-un studiu de trafic si
circulatii. De asemenea, deasupra plafonului parcarii este obligatorie asigurarea unui strat de teren
natural cu o grosime de cel putin 2 metri;

m Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural sau de
divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea spatiilor verzi si a plantatiilor si de a fi
100% demontabile. Dupa dezafectarea constructiilor temporare, spatiile libere vor fi readuse la starea
initiala.

» Toalete publice cu conditia ca acestea sa fie integrate arhitectural sau peisagistic in amenajarea
generald a spatiului public si sa nu faca nota discordanta prin locul de amplasare, coloristica sau
volumetrie, cu exceptia imobilului din fata Catedralei Sfanta Treime.

m Instalatii si constructii tehnice aferente retelelor tehnico-edilitare publice, cu conditia ca acestea sa fi
realizate ingropat sau sa fie integrate in amenajarea spatiului public.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

m Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

m Lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

m Orice alte activitdti care nu au fost permise sau permise cu conditionari;
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SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL k - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

min vederea amenajdrii sau edificarii in cadrul UTR V1a, raportarea se va face la conturul limitelor UTR,
conform Plansei de Reglementari urbanistice.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Aliniere =retragerea minima impusa de la aliniamentpentru frontul situat la strada.

Aliniament =limita dintre proprietatea privata si domeniul public;

m Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare pe aliniament cu conditia ca acestea sa fie
tratate intr-o manierd urbana si integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public. De
asemenea, se vor respecta conditiile specifice Tn cazul instalatiilor tehnico-edilitare. in cazul
constructiilor subterane se va respecta o retragere de minimum 3 metri fata de limita comuna cu UTR
CM2c.

m in cazul zonei V1a amplasata la nord de UTR F (Catedrala Sfanta Treime) amenajarile construite sau
instalatiile edilitare se vor amplasa cu respectarea unei retrageri de minimum 5 metri fata de Aleea
FN si de minimum 15 metri fata de aleea acces catre catedrala.

m Fata de limitele fiecarei subzone V1a comune cu o circulatie publica, amplasarea constructiilor tehnice
si edilitare sau amenajarile construite se va face astfel incat sa nu fie obstructionatda sau limitata
circulatia pietonald sau carosabilda adiacenta. Nu se impune respectarea unei retrageri minime, insa
se vor respecta conditiile specifice in cazul instalatiilor tehnico-edilitare.

m Fatd de limitele fiecarei subzone V1a comuna cu o altd zona functionala aflatd in domeniul public nu
se impune respectarea unei retrageri minime, insa se vor respecta conditiile specifice n cazul
instalatiilor tehnico-edilitare.

ARTICOLUL 5 -AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Limita lateralda =orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale limitei
de proprietate care nu sunt aliniamente.
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mEste permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare pe limitele subzonei de reglementare V1a cu
conditia ca acestea sa fie tratate intr-o manierd urbana si integrate vizual in amenajarea spatiului
vizibil din spatiul public. Nu se impune respectarea unei retrageri minime fata de limitele laterale sau
posterioare, insa se vor respecta conditiile specifice in cazul instalatiilor tehnico-edilitare,

mSe impune o retragere de minimum 6 metri fata de limita UTR-ului F si CAL.

mFata de limitele fiecarei subzone Via comuna cu o altd zona functionald aflata in domeniul public nu se
impune respectarea unei retrageri minime, insa se vor respecta conditiile specifice in cazul instalatiilor
tehnico-edilitare. in cazul constructiilor subterane se va respecta o retragere de minimum 3 metri fata
de limita comuna cu UTR V3b pe care sunt amplasate alte constructii

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Nu este cazul;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $I ACCESURI

Accesul carosabil catre UTR V3b (Clubul sportiv Baia Mare) se realizeaza prin intermediul subzonei Vla
adiacenta la est, din Bd. Unirii.

Accesul pietonal si ocazional carosabil catre UTR F (Catedrala Sfanta Treime) se va realiza prin subzona
V1la adiacenta la nord, din strada FN, conform situatiei existente.

Nu este admisd accesul carosabil pe spatiul verde. Exceptie fac autovehiculele destinate mentenantei
echipamentelor si spatiului public, in cazuri exceptionale in care este necesar accesul acestora si al
mijloacelor de interventie (ambulanta, pompieri etc.)

in subzonele Vla sunt admise parcaje subterane cu conditia ca acestea sa nu ocupe o suprafatda mai
mare de 507» decat suprafata subzonei, iar deasupra acestora sa existe un strat de pamant cu o grosime
de cel putin 2 metri. Accesul carosabil si impactul fluxurilor de trafic vor fi studiate la faza DTAC in cadrul
unui studiu de trafic si circulatii.

ARTICOLUL 9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor este permisa exclusiv la nivelul parcarilor special amenajate. Nu sunt
permise accesul si stationarea autovehiculelor pe trotuar sau pe spatiul verde. Se interzice stationarea
autovehiculelor de-a lungul cailor de circulatie pietonala sau carosabild daca nu sunt prevazute locuri de
parcare in acest sens.

Asigurarea locurilor de parcare se va face astfel:

Pentru functiunile de alimentatie publica/cazare temporara (hoteluri, moteluri, pensiuni, etc.):
. 1 loc de parcare/garare la 30mp;
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. la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

Pentru functiunile administrative/birouri/financiar-bancare/sport-agrement/turism:
. 1 loc de parcare/garare la 70mp;
. la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

Pentru functiunile comerciale/invatamant/sanatate/ culturé/culte:
. 1 loc de parcare/garare la 50mp;
. la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

fnaltimea maxima admisa a constructiilor va fi de 5 metri la cornisa/atic, masurati de la cota terenului,
echivalentul unui regim maxim de Tnaltime D+P. Se vor respecta in acelasi timp atat inaltimea maxima,
cat si regimul maxim de Tnaltime, prin urmare, nu se vor putea realiza constructii mai mari de D+P, care
sa se incadreze in indltimea maxima admisa.

Este admisa realizarea subsolurilor in vederea realizarii unor parcaje supraetajate. Nu se reglementeaza
numarul de subsoluri, acestea urmand a fi stabilite de solutia arhitecturald, de conditiile geotehnice si
necesitatea investitiei.

in cazul mobilierului urban, a instalatiilor de artd, pergolelor etc. Nu se impune respectarea unei inal{imi
maxime, insd se va urmari ca acestea sa nu incomodeze circulatia, vizibilitatea, perspective valoroase
sau functionarea instalatiilor tehnico-edllltare.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Mobilierul urban va fi integrat proiectului de amenajare. Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor
specifice functiunii si se va urmari realizarea unor ansambluri compozitionale care sa t{ind seama de
particularitatile si de caracterul general al zonei. Se Interzice realizarea de pastise arhitecturale sau
imitarea stilurilor Istorice. Materialele folosite vor corespunde standardelor de calitate in constructii, T
acord cu programul si arhitectura cladirilor invecinate.

n vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA S| ESTETICA

URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC SI ESTETIC AL FATADELOR
CONSTRUCTIILOR SITUATE TN MUNICIPIUL BAIA MARE, iar solutia va fi avizatd in cadrul Comisiei Tehnice.

AP COLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE TEHfsilCO-EDILITARA
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Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile
mineralizate si din spatiile Tnierbate.

Toate noile bransamente pentru electricitate, telefonizare, apa, canalizare etc., vor fi realizate ingropat.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel.

ARTICOLUL 1a SPATII IiSF RE $I SPATIi PLANTAR

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de scurgere.

Locurile de parcare de la nivelul solului se vor realiza pe suport de dale inierbate, pentru a reduce
suprafata mineralizata. De asemenea, parcarile amenajate la sol vor fi prevazute cu plantatii de arbori
sau pergole verzi astfel incat sa fie asiguratd umbrirea suprafetei mineralizate a parcarilor si reducerea
efectului de caldura radiantd a suprafetelor mineralizate. Este permisa plantarea de copaci in spatii
mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de 15 metri pentru irigare. De asemenea, este
permisa montarea de inele metalice la baza copacilor cu conditia ca acestea sa permita trecerea apei
catre radacina.

Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de
mult posibil si apa recuperata din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apa potabild (ape
meteorice, s.a.).

Se vor utiliza specii de plante locale, adaptate la conditiile climatice similare judetului Maramures pentru
a reduce costurile de intretinere. De asemenea, se recomanda amenajarea peisagistica utilizand specii de
plante cu cicluri de inflorire succesive astfel incat imaginea sa fie verde o perioada cat mai lunga din an.

APTi t 14 -TMPREJMUIRI

Sunt admise doar Imprejmuiri sub forma unor plantatii de aliniament, formate din arbori mici sau medii/
arbusti. Tn cazul locurilor de joaca pentru copii sunt admise imprejmuiri cu rol de sigurantd, a caror
inaltime sa nu depaseasca 1,20 m. imprejmuirea locurilor de joaca se va realiza utilizand materiale si
culori similare sau complementare mobilierului urban si a amenajarilor proxime urmarindu-se integrarea
in ansamblul amenajari spatiului public.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE sI UTILIZARE A TERENURILOR

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

NULUI
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Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construita.

(POT =mp AC/mp teren * 100j

POT maxim =10%

ARTICOLUL 16 - COEFi iEIMT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriald de referintd. Nu se
lau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum sl a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din Incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

CUTplanimetric =mp ADC/mp teren

CUT maxim =0,1 mp ADC /mp teren

*Circulatiile pietonale, carosabile sau veto si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT sl CUT:

- daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata demolarii,
indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;

- daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata planseelor existente
la cele ale noii constructii.
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3bm - oaze sportive preponderentin aer liber cu grad redus de mineralizare

In

cadrul UTR V3bm sunt propuse doud subzone: una destinata activitatilor sportive si facilitatilor

aferente - terenul de atletism si terenul de rugby si 0 zona de parc public care ofera posibilitatea unui

traseu pietonal si promenada intre zona Bazinului de not situata la nord si Strada Lascar Pana.

Este admisa realizarea constructiilor exclusiv in interiorul zonelor edificabilele marcate in plansa de

reglementari urbanistice.

SECTIUf\JEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

terenuri si facilitati sportive (tribune, vestiare, spatii intretinere etc.);

spatii pentru practicarea sportului la interior (sala de sport, balon acoperit etc.)
Functiuni administrative;

Echipamente publice, servicii sociale, servicii cu acces public;

parcaje la sol;

Alei pietonale, promenade, piste velo;

Spatii verzi si plantate de folosinta generalg;

Mobilier urban, gradene, terase, pergole, umbrare, instalatii de artg;

Amenajari peisagistice si instalatii de agrement si loisir, spatii de joaca pentru copii;
Tarc pentru animale de companie;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Sunt permise pavilioane temporare in zona de parc public a V3bm cu conditia ca suprafata acestora
sa fie de maxim 50 mp destinate alimentatiei publice, fara acces carosabil, cu conditia ca
aprovizionarea acestora sa se realizeze in afara orelor de vizitare;

Instalatii si constructii tehnice aferente retelelor tehnico-ediljtare publice, cu conditia ca acestea sa fi
realizate Tngropat sau sa fie integrate in amenajarea spatiului public.

Parcari subterane si/sau supraterane cu conditia ca impactul acestora asupra traficului existent sa fie
analizat in prealabil intr-un studiu de trafic si circulatii. Se admite posibilitatea realizarii unor spatii
comerciale, administrative, de receptie evenimente sportive, sald de sport/antrenamente cu conditia
ca aceste functiuni sa fie localizate pe cel mult doud niveluri (D/P si etajul 1), iar deasupra acestora sa
fie realizata parcarea auto.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;
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m Lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;
m Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

SECTIUNEA II; CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Suprafata minima a unui corp cadastral in vederea edificarii este de 1000 mp si cu conditia asigurarii unui
acces carosabil direct dintr-o circulatie publica sau indirect (printr-o alta parceld), cu servitutea inscrisa in
cartea funciard, de minimum 4 metri.

in zona V3bm sunt propuse doua zone edificabile localizate destinate unor constructii noi, dupda cum

urmeaza:

mDe-a lungul strazii Transilvaniei pentru posibilitatea realizarii unei tribune aferente stadionului de
atletism, dotata cu zona de vestiare, spatii administrative, spatii de alimentatie publica etc.

min zona terenului de Rugby, catre strada Lascar Pana (zona parcarii existente) - terenul cu nr cad
118277, destinata unei constructii de parcare, eventual cu spatii multifunctionale, tribune, vestiare,
sala de sport si antrenament, spatii administrative, comert si alimentatie publica localizate la nivelul
parter.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Aliniere =retragerea minima impusa de la aliniament pentru frontul situat la strada.

Aliniament =limita dintre proprietatea privata si domeniul public;

in cazul UTR V3bm se constituie ca aliniamente limitele comune cu UTR CM2b, terenul cu nr cad 128613,
128612 si 127203, aflate in proprietate privata. Celelalte limite ale UTR-ului se constituie ca limite
laterale, avand in vedere faptul ca terenurile din V3bm se afla in domeniul public, iar imobilele din
vecindtate sunt circulatii publice sau imobile aflate tot in domeniul public.

Sunt admise constructii precum tribuna, spatii pentru vestiare, sala de antrenament s.a. asociate
activitatilor sportive principale, cu respectarea unor retrageri fatd de aliniamente conform studiilor de
specialitate.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima sl
aliniament, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si integrate vizual in amenajarea
spatiului vizibil din spatiul public.
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE At
PARCELELOR

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale limitei
de proprietate care nu sunt aliniamente.

Toate limitele UTR V3Bm, cu exceptia celor comune cu terenul cu nr cad 128613, 128612 si 127203 se
constituie ca limite laterale sau posterioare. in vederea amplasarii constructiilor in cadrul zonei V3bm se
va urmari o raportare fata de limita UTR-ului V3bm, marcatda conform Plansei de Reglementari
Urbanistice. Zona edificabila de-a lungul strazii Transilvaniei va avea o adancime maxima de 32 metri
masurata dinspre strada Transilvaniei, astfel incat aceasta sa se suprapuna peste limita exterioara a
pistei de atletism a stadionului. Retragerile impuse acestei zone sunt urmatoarele:

mFatad de limita exterioara a UTR V3b de la str. Transilvaniei se va respecta o retragere de minimum 5
metri,

e Fata de limita exterioara a UTR U3b de la str. Lascar Pana si de la str. Oituz se va respecta o
retragere de minimum 10 metri

in cazul zonei edificabile propuse in zona de parcare a terenului cu nr cad 118277, se vor respecta

urmatoarele:

- se va respecta o retragere de minimum 5 metri fatd de toate limitele laterale/posterioare de-a lungul
strazii Lascar Pana si fata de limitele cadastrale comune cu imobilul cu nr 12262A

- Fata de limitele comune cu nr cadastral 118969 (A550C - Asociatia Profesionalda Neguvernamentala
de Asistenta Sociald) se va respecta o retragere de minimum 5 m, dar nu mai putin decat jumatate din
Tnaltimea propusa a fatadei dinspre limita respectiva

- 3 metri fata de incinta terenului de Rugby;

Sunt admise constructii precum tribund, spatii pentru vestiare, salda de antrenament s.a. asociate
activitatilor sportive principale, cu respectarea unor retrageri fata de limitele laterale conform studiilor de
specialitate.

Pentru realizarea imprejmuirilor terenurilor de sport nu se impune respectarea unei retrageri minime
fata de limitele comune cu circulatile publice, insd acestea se vor realiza astfel incat circulatiile
pietonale/carosabile perimetrale sd nu fie obstructionate si sa obtureze vizibilitatea pentru siguranta
deplasarilor.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si limita de
proprietate, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si integrate vizual in amenajarea
spatiului vizibil din spatiul public.

Bd. Aviatorilor, nr. 63, etaj 3, ap. 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, wwvj.agorapolis.ro

Rf.G f 'mmTNT. .OCAL JL URBAN:!-' FAZA PUZ - 2023 119/138


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapoiis.ro

o) | f)
PLAN URBANISTIC ZONAL STADION ATLETISM, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

in toate situatiile, solutia de amplasare in parcelda se va analiza printr-un studiu de insorire si se vor
respecta conditiile OMS 119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare. in situatia in care pe parcela
aldturata nu este edificatd o constructie, analiza se va face in raport cu solutia ilustratd in planul de
reglementari urbanistice, pentru parcela respectiva.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR LINELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Pe o parcela se pot realiza constructii izolate sau alipite.

intre doua constructii izolate de pe aceeasi parceld se va respecta o retragere minima egald cu 1/3 din
inaltimea fatadei celei mai inalte masurata de la cota de cédlcare a terenului amenajat dintre cele doua
fatade si pana la atic/cornisa, dar nu mai putin de 5 metri. in toate situatiile, se va realiza un studiu de
insorire care sa demonstreze posibilitatea de asigurarea a conditiilor de insorire conform OMS 119/2014
cu modificarile si completarile ulterioare.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESURI

Parcela va putea fi construita doar in conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu latimea de 4 metri
direct dintr-o strada publica sau prin servitute legalad inscrisa in Cartea Funciara a unei parcele invecinate
direct.

Se va asigura un acces carosabil Tn proximitatea intrarii in constructii pentru a permite interventia
prompta si sigura a autovehiculelor de interventie (autospeciald pentru stingerea incendiului, ambulanta,

sa.).

intre terenul de Rugby (nr cad 118277) si Stadionul de Atletism (nr cad 122625) se urmareste realizarea
unui parc public. De-a lungul zonei mediane a UTR V3bm, in zona dintre cele doua terenuri de sport
mentionate se va asigura un acces pietonal public si neingradit cu o latime de cel putin 5 metri care sa
asigure legaturaintre strada Oituz si strada Lascar Pana.

Accesul carosabil si pietonal la functiunile din cadrul UTR V3bm se va putea realiza din circulatiile publice
perimetrale: Strada Transilvaniei, strada Oituz, Strada Lascar Pana (inclusiv din zona parcajului public
adiacent strazii Lascar Pana).

Nu este admis accesul carosabil pe spatiul verde. Exceptie fac autovehiculele destinate mentenantei
echipamentelor si spatiului public, in cazuri exceptionale in care este necesar accesul acestora si al
mijloacelor de interventie (ambulanta, pompieri etc.).

ARTI' OLUL 9 STAlI ONaRFmAUTOVEHICULELOR

Asigurarea locurilor de parcare se va face astfel:
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Pentru functiunile de alimentatie publica/cazare temporara (hoteluri, moteluri, pensiuni, etc.):
. 1 loc de parcare/garare la 30mp;
. la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

Pentru functiunile administrative/birouri/financiar-bancare/sport-agrement/turism:
. 1 loc de parcare/garare la 70mp;
. la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

Se admite realizarea unor parcaje (subterane sau la sol) sub viitoarea tribund propusa la vest de
stadionul de atletism. Se admite realizarea unui parcaj subteran/suprateran pe amplasamentul actualei
parcari la sol adiacenta strazii Lascar Pana, in incinta imobilului cu nr cadastral 118277.

Nu se admite realizarea unor parcaje in zona destinata viitorului parc public (parte a imobilului cu nr cad
122624). Sau in alte zone nemarcate pe planul de Reglementari Urbanistice cu zone edificabile.

ARTICOLUL 10 -INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

* Regimul maxim de Tnadltime admis va fi D+P+3. Tndltimea maxima admisa acestui regim de
inaltime va fi 15 metri. Tnaltimea cladirilor se va masura de la cota terenului amenajat al
circulatiei din care se face accesul in constructie, la cota cea mai Tnalta a acesteia, tangenta cu
cladirea si pana la atic/cornisa. Se vor respecta deopotriva atat inaltimea maxima, cat si regimul
maxim de Tnaltime.

m pentru acoperirea terenurilor de sport cu structuri usoare provizorii (prelatd, corturi, balon etc) se
accepta ofnaltime de maximum 20 metri

Este admisa realizarea subsolurilor. Nu se reglementeaza numarul de subsoluri, acestea urmand a fi
stabilite de solutia arhitecturald, de conditiile geotehnice si necesitatea investitiei.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Mobilierul urban va fi integrat proiectului de amenajare. Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor
specifice functiunii si se va urmari realizarea unor ansambluri compozitionale care sa tind seama de
particularitatile si de caracterul general al zonei. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau
imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor corespunde standardelor de calitate in constructii, Th
acord cu programul si arhitectura cladirilor invecinate.

in vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENTUL LOCAL DE ARHITECTURA Sl ESTETICA
URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC SI ESTETIC AL FATADELOR
CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE, iar solutia va fi avizatd in cadrul Comisiei Tehnice.
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Toate cladirile uor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor
face obligatoriu in subteran, pe sub cdile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente
cailor de circulatie, in functie de situatia din teren. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel.
Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale pentru a
nu afecta buna desfasurare a acestora. in cazul in care aceastd etapizare nu este posibild, extinderea
retelelor de utilitati se va face cu o minima afectare a cdilor de circulatie executate, iar ulterior finalizarii
extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea initiala.

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie facuta incastrat in fatada si bransata
direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturala precara sau producerea ghetii.

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul constructiilor li
se va acorda o atentie deosebita incadrarii acestora in imaginea vizuald a constructiei pe care o
deserveste.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de scurgere.

Locurile de parcare de la nivelul solului se vor realiza pe suport de dale Tnierbate, pentru a reduce
suprafata mineralizata. De asemenea, parcarile amenajate la sol vor fi prevazute cu plantatii de arbori
sau pergole verzi astfel incat sa fie asigurata umbrirea suprafetei mineralizate a parcarilor si reducerea
efectului de caldurd radianta a suprafetelor mineralizate. Este permisa plantarea de copaci in spatii
mineralizate Tn alveole nemineralizate cu diametrul de 1,5 metri pentru irigare. De asemenea, este
permisa montarea de inele metalice la baza copacilor cu conditia ca acestea sa permita trecerea apei
catre radacina.

Se impune respectarea unor suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 40% din suprafata
UTR-ului care se va realiza pe teren natural. Suplimentar fata de suprafetele de spatiu verde la sol, se
recomanda, acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de imbunatatirea a
microclimatului precum dale inierbate, terase verzi etc.

Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de
mult posibil si apa recuperata din alte surse decéat cea din reteaua de alimentare cu apa potabild (ape
meteorice, s.a.).

Se vor utiliza specii de plante locale, adaptate la conditiile climatice similare judetului Maramures pentru
a reduce costurile de intretinere. De asemenea, se recomanda amenajarea peisagistica utilizand specii de
plante cu cicluri de inflorire succesive astfel incat imaginea sa fie verde o perioada cat mai lunga din an.
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Este obligatorie imprejmuirea terenurilor de atletism si ale celor de sport la exterior din zona terenului de
Rugby. imprejmuirea acestora se va realiza din materiale care permit vizibilitatea. imprejmuirea are rolul
de a preveni riscul de impact accidental cu articole sportive si pentru a preveni accesul accidental pe
terenul de sport in timpul evenimentelor sau al antrenamentelor. imprejmuirea va avea inaltimea de
maximul 2,5 metri, din care un soclu opac cu o inaltime de maximum 1 metru. Suplimentar, catre
interiorul incintei imprejmuite/terenulul de sport, se pot monta plase de protectie cu inaltimi mai mari de
2,5 metri, pentru siguranta trecatorilor.

5e recomanda imprejmuirea zonei de parcare/administrativa a terenului de Rugby situata adiacent
strazii Lascar Pana. in situatia realizarii acesteia, imprejmuirea va avea indl{imea de maximul 2,5 metri,
din care un soclu opac cu oinaltime de maximum 1 metru.

Este interzisa utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru elementele de
imprejmuire, ori a materialelor usor inflamabile (policarbonat etc.).

in cazul In care se intentioneaza montarea unor bariere de acces in zona parcarilor, acestea se vor
amplasa astfel incat sa permita un spatiu de minim 5 metri intre bariera si circulatia publica, iar solutia se
va aviza in cadrul Comisiei de Circulatie.

Se interzice imprejmuirea zonei de parc public.

Constructiile tehnico-edilitare (post transformare, statie de pompare etc.), in situatia in care se vor
realiza suprateran, se vor imprejmui din conditii de siguranta. imprejmuirile se vor dubla catre exterior cu
plantatie de arbusti cu foliaj des pentru a izola vizual echipamentul de spatiul public.

SECTIUNEA IU: POSIBILITATI MAXIME OE OCUPARE Sl U (UZARE A TERENURILOR

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

ARTICOLU! 15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE ATERENULUI

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logillor inchise ale etajelor se Include in suprafata
construita.

(POT =mp AC/mp teren * 100)
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Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul exprimat procentual dintre suma suprafetelor construite
a constructiilor (amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelor,
precum si a tuturor elementelor ce prezinta fundatie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - si
suprafata parcelei (GOT = mp AC suprafete mineralizate/mp teren * 100). Raportul dintre suprafata
mineralizata totald si suprafata parcelei ne arata gradul de mineralizare a parcelei in cauza. Definirea

unui GOT maxim ajuta la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul loturilor Tn vederea
respectarii unor suprafete decente de spatii verzi.

POT maxim =30%
*Circulatiile pietonale, carosabile sau veto si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Se va respecta un Grad de Ocupare (GOT) de maxim 60% din suprafata parcelei
La calcularea gradul de ocupare se vor lua in considerare atat suprafete construite, cat si circulatiile exterioare
spatiilor verzi: strazi, parcari, trotuare si alei exterioare spatiilor verzi.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE ATERENULUI

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referintd. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea liberda de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

CUTplanimetric =mp ADC/mp teren

CUT maxim =1,2 mp adc/mp teren

*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata demolarii,
indicatorii urbanistici (POTsi CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;

- daca o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata planseelor existente
la cele ale noii constructii.
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3b - complexe si baze sportive (conform P.U.G. Baia Mare)

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

terenuri si facilitati sportive (tribune, vestiare, spatii intretinere etc.);

spatii pentru practicarea sportului la interior (sala de sport, balon acoperit etc.) sau la exterior;
Spatii administrative

parcaje la sol, subterane si supraterane;

Alei pietonale, promenade, piste velo;

Spatii verzi si plantate de folosinta generalg;

Mobilier urban, gradene, terase, pergole, umbrare, instalatii de arta;

Amenajari peisagistice si instalatii de agrement si loisir, spatii de joaca pentru copii;

Cabine de paza

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

m Nu este cazul

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
m se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;
m se interzice tdierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate

SECTIUNEA 11; CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Conform limitelor stabilite in plansa de Reglementari Urbanistice si conform studiilor de specialitate
avizate conform legii;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniere =retragerea minima impusa de la aliniament pentru frontul situat la strada.

Aliniament =limita dintre proprietatea privata si domeniul public;
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale limitei
de proprietate care nu sunt aliniamente.

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESURI

Nu este admis accesul carosabil pe spatiul verde. Exceptie fac autovehiculele destinate mentenantei
echipamentelor si spatiului public, in cazuri exceptionale in care este necesar accesul acestora si al
mijloacelor de interventie (ambulanta, pompieri etc.).

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Asigurarea locurilor de parcare se va face astfel:

Pentru functiunile administrative/birouri/financiar-bancare/sport-agrement/turism:
m 1 |loc de parcare/garare la 70mp;
m |a numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajatj;

Pentru funcgiunile comerciale/invatamant/sanatate/culturd/culte:
m 1 loc de parcare/garare la 50mp;
m |a numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;.

Se admite realizarea unor parcaje subterane pe amplasamentul parcarii situate intre Sala Sporturilor si
UTR CM2c¢ (nr cad 122598).

n toate zonele de parcare de la nivelul solului in aer liber se vor cauta solutii pentru reducerea efectului
de insula de caldura. Se recomanda ca toate locurile de parcare de la nivelul solului sa fie realizat pe
suport din dale inierbate si sa fie dotate cu pergole verzi sau cu un arbore la fiecare 5 locuri de parcare in
vederea asigurarii umbrei pe perioada sezonului cald.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
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Este admisa realizarea subsolurilor. Nu se reglementeaza numarul de subsoluri, acestea urmand a fi
stabilite de solutia arhitecturald, de conditiile geotehnice si necesitatea investitiei.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

n vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENTUL LOCAL DE ARHITECTURA SI ESTETICA
URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC SI ESTETIC AL FATADELOR
CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE, iar solutia va fi avizatd in cadrul Comisiei Tehnice.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor
face obligatoriu in subteran, pe sub cdile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente
cailor de circulatie, in functie de situatia din teren. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel.
Extinderile retelelor de utilitdti se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale pentru a
nu afecta buna desfasurare a acestora. in cazul in care aceasta etapizare nu este posibila, extinderea
retelelor de utilitati se va face cu o minima afectare a cailor de circulatie executate, iar ulterior finalizarii
extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea initiala.

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta incastrat in fatada si bransata
direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturala precarad sau producerea ghetii.

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitdti care nu pot fi prevazute in interiorul constructiilor i
se va acorda o atentie deosebita incadrarii acestora in imaginea vizuala a constructiei pe care o
deserveste.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de scurgere.

Locurile de parcare de la nivelul solului se vor realiza pe suport de dale Tnierbate, pentru a reduce
suprafata mineralizata. De asemenea, parcdrile amenajate la sol vor fi prevazute cu plantatii de arbori
sau pergole verzi astfel incat sa fie asigurata umbrirea suprafetei mineralizate a parcarilor si reducerea
efectului de cdldura radianta a suprafetelor mineralizate. Este permisa plantarea de copaci in spatii
mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de 1,5 metri pentru irigare. De asemenea, este
permisa montarea de inele metalice la baza copacilor cu conditia ca acestea sa permita trecerea apei
catre radacina.

Se recomanda, acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de imbunatatirea
a microclimatului precum dale inierbate, terase verzi etc.
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Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de
mult posibil si apa recuperata din alte surse decéat cea din reteaua de alimentare cu apa potabila (ape
meteorice, s.a.).

Se vor utiliza specii de plante locale, adaptate la conditiile climatice similare judetului Maramures pentru
a reduce costurile de intretinere. De asemenea, se recomanda amenajarea peisagistica utilizand specii de
plante cu cicluri de inflorire succesive astfel incat imaginea sa fie verde o perioada cat mai lunga din an.

ARTICOLUL 14 -IMPREJMUIRI
IMu se vor realiza imprejmuiri ale obiectivelor de interes public sau ale spatiilor verzi.

Constructiile tehnico-edilitare (post transformare, statie de pompare etc.), in situatia in care se vor
realiza suprateran, se vorimprejmui din conditii de siguranta. imprejmuirile se vor dubla catre exterior cu
plantatie de arbusti cu foliaj des pentru a izola vizual echipamentul de spatiul public.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENURILOR

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include Tn suprafata
construita.

(POT =mp AC/mp teren * 100)

POT maxim = Conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
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teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/

carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie.
CUTplonimetric =mp ADC/mp teren

CUT maxim = Conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
Exceptii de calcul al Indicatorilor urbanistici POTsi CUT:
- daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata demolarii,
indicatorii urbanistici (POTsi CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;
- daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeazain raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata planseelor existente
la cele ale noii constructii.
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F - zona activitatilor legate de culte {Conform P.U.G. Baia Mare)

in cadrul prezentului teritoriu studiat, UTR F este reprezentat de imobilul cu nr cadastral 120583 pe care
se afla edificatd Catedrala Sfanta Treime. Reglementarea in cadrul acestei zone functionale se mentine
conform situatiei mentionate In PUG Mun. Baia Mare, cu actualizarea unor aspecte care tin de
necesitatile Imobilului si ale circulatiilor publice.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

m Lacasuri de cult;

m Servicii pentru culte;

m Activitati sociale ale asociatiilor religioase;

m Activitati complementare pentru bisericile parohiale din ansamblurile recent realizate pentru ritualuri
religioase care nu pot avea locin apartamentele blocurilor cu locuinte colective;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Pentru lacasurile de cult ortodoxe se va asigura spatiul necesar Tnconjurarii bisericii de catre
procesiunile de credinciosi;

m stafii pentru incarcare electrica a autovehiculelor cu conditia ca acestea sa nu fie destinate si utilizarii
ca parcare de resedinta;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

m Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL /m- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Se pastreaza loturile existente. in cadrul prezentului teritoriu studiat, UTR F este reprezentat de imobilul
cu nr cadastral 120583 pe care se afla edificata Catedrala Sfanta Treime, aflat la intersectia Bd. Unirii cu
Bd. Republicii si cu suprafata de 20927 mp.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniament =limita dintre proprietatea privata si domeniul public;
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Limita catre strazile publice se constituie ca aliniament. Fata de aliniament se va respecta o retragere
de minimum 6 metri.

Limita catre Parcul Central se constituie ca aliniament. Fata de aliniamentul dinspre Parcul Central se
va respecta o retragere de minimum 10 metri.

in spatiul dintre retragerea minima si aliniament sunt permise circulatii carosabile si pietonale,
amenajarea de parcari la sol.

Este permisa realizarea subsolurilor pana la limita parcelei, cu conditia ca acestea sa fie complet
ingropate pe portiunea dintre aliniament si retragerea minima, adica sa nu depaseasca nivelul de célcare
al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc. Este permisa amplasarea instalatiilor
tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane in spatiul dintre aliniament si retragerea minima, cu
conditia ca acestea sa fie tratate intr-o manierd de mobilier/instalatie urbana si integrate vizual n
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si
aliniament, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o manierd urbana si integrate vizual in amenajarea
spatiului vizibil din spatiul public.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Limita laterala =orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limita posterioard = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale limitei
de proprietate care nu sunt aliniamente.

Fata de limitele laterale si posterioare de proprietate se vor respecta retrageri de minimum 10 metri.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si limita
laterala sau posterioara de proprietate, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si
integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pe o parcela se pot realiza constructii izolate.

intre doua constructii izolate pe aceeasi parcela se va respecta o distanta egald cu jumatate din
Tnaltimea cladirii mai nalte, dar nu mai putin de 6m.
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $SI ACCESURI

Parcelele vor putea fi construite doar in conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu latimea de A
metri direct dintr-o strada publica sau printr-un imobil aflat in domeniul public. Accesul carosabil si
pietonal se va face din strada AM conform planului de reglementari urbanistice, prin incinta imobilului
115607, aflat Tn domeniul public. De asemenea, accesul carosabil se va putea realiza si direct din
bulevardele Unirii sau Republicii, cu conditia asigurarii unor spatii suficient de adanci inainte de limita
imprejmuirii asfel incat sa nu fie incomodata circulatia carosabila in momentul intrarii/iesirii in/din
incintad.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Asigurarea locurilor de parcare se va face astfel:

Pentru functiunile comerciale/invatamant/sanatate/ culturad/culte:

. 1 loc de parcare/garare la 50mp;

. la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 107» pentru angajati;

Parcajele aferente functiunii vor fi asigurare Tn spatii amenajate ca parcare, in afara circulatiilor publice,
Se interzice accesul carosabil pe spatiul verde sau pe trotuarul pietonal din zona V1 a adiacenta la nord.

ARTICOLUL 10 -INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Tnaltimea cladirilor de cult nu se limiteaza.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Aspectul cladirilor va exprima functiunea, se va inscrie in caracterul zonei si va tine seama de vecinatati.

in vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA 51 ESTETICA
URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC SI ESTETIC AL FATADELOR
CONSTRUCTIILOR SITUATE TN MUNICIPIUL BAIA MARE, iar solutia va fi avizatd in cadrul Comisiei Tehnice.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE 1EHNICO EDILITARA

Imobilul vor fi racordat la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor face
obligatoriu Tn subteran, pe sub caile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente cailor
de circulatie, in functie de situatia din teren;

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale pentru a
nu afecta buna desfasurare a acestora. in cazul in care aceasta etapizare nu este posibila, extinderea
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retelelor de utilitati se va face cu o minima afectare a cailor de circulatie executate, iar ulterior finalizarii
extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea initialg;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie facuta incastrat in fatada si bransata
direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturald precara sau producerea ghetll;

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile
mineralizate si din spatiile Tnierbate;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila
(aeriand) a cablurilor CATV;

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul constructiilor i
se va acorda o atentie deosebita incadrarii acestora in imaginea vizualda a ansamblului in care se afla;

Fiecare zona va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere si a
colectarii selective, accesibil din spatiul public. Se recomanda ca spatiile de colectare a deseurilor
menajere sa fie realizate ingropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ,
riscul aparitiei mirosurilor si imprastierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe (vant sau ploi
puternice). In aceasta situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel incat sa fie usor
accesibile pentru curatare sl spalare.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul dintre suma suprafetelor construite a constructiilor
(amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelor, precum si a tuturor
elementelor ce prezinta fundatie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - si suprafata parcelei, exprimat
procentual (GOT =mp AC suprafete mineralizate/mp teren * 100). Raportul dintre suprafata mineralizata
totala si suprafata parcelei ne arata gradul de mineralizare a parcelei in cauza. Definirea unui GOT maxim
ajuta la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul loturilor in vederea respectarii unor suprafete
decente de spatii verzi.

Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de maxim 70% din suprafata parcelei.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de scurgere.
Locurile de parcare de la nivelul solului se vor realiza pe suport de dale inierbate, pentru a reduce
suprafata mineralizata.

Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 30% din suprafata
parcelei, care se va realiza pe teren natural . Suplimentar fata de suprafetele de spatiu verde la sol, se
recomanda, acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de imbunatatirea a
microclimatului precum dale Tnierbate, terase verzi etc.
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Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de minim
15 metri pentru irigare. De asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza copacilor cu
conditia ca acestea sa permita trecerea apei catre radacina.

De-a lungul strazilor si circulatiilor pietonale se vor realiza plantatii de arbori de aliniament care sa ofere
umbra n timpul zilei pe perioada calda si care sa contribuie la ameliorarea microclimatului local.
Plantarea in zona intersectiilor se va realiza cu luarea in considerare a zonei de vizibilitate necesare
pentru conducatorii auto.

ARTICOLUL 1A -IMPREIJMUIRI

Sunt admise imprejmuiri care permit vizibilitatea, cu un soclu opac cu ofndltimea de maximul 60 cm.
inaltimea totala a imprejmuirii nu va depasi 2 metri.

Sunt permise aliniamente verzi cu rol de delimitdri vizuale constituite din arbori, arbusti si vegetatie
joasa.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENURILOR

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE ATERENULUI

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita
- (POT =mp AC/mp teren * 100)

POT maxim = 20%
*Circulatiile pietonale, carosabile sau veto si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Se va respecta un Grad de Ocupare (GOT) de maxim 70% din suprafata parcelei
La calcularea gradul de ocupare se vor lua in considerare atat suprafete construite, catsi circulatiile exterioare
spatiilor verzi: strazi, parcari, trotuare si alei exterioare spatiilor verzi.
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ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfasuratd (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusd in unitatea teritoriala de referinta. Nu se
iau Tn calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea liberd de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie - CUTplanimetric =mpADC/mp teren

CUT maxim = conform studii de specialitate
*Circulatiile pietonale, carosabile sau veto si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata demolarii,
indicatorii urbanistici (POTsi CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;

- daca o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeazain raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata planseelor existente
la cele ale noii constructii
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IV. UIMITATI TERITORIALE DE REFERINTA (UTR)

La nivelul P.U.Z, se regasesc urmatoarele UTR-uri:

Unitati Teritoriale de Referinta propuse

Zona propusa

CA1 - subzona centrald cu functiunea de centru de afaceri,
cu cladiri de inaltime medie si accente inalte - conform
P.U.G. Bala Mare

CM1 - subzona mixtd cu cladiri avand regim de construire
continuu sau discontinuu - conform existent

CM1a - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire
continuu sau discontinuu si Tndltimi maxime de P+15

CM1b - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire

continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+8

CM1c - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire
continuu sau discontinuu si tndltimi maxime de P+6

CM2b - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire
continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+2+3Er

CM2c - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire

continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+9

Em - subzona echipamentelor publice

L5 - subzona locuintelor colective medii (P+3,4) si inalte
(P+4 - P+8,10) - conform P.U.G. Baia Mare

Vla - subzona parcuri, gradini publice orasenesti si de
cartier, scuaruri in ansambluri rezidentiale si fasii plantate
publice

V3b - complexe si baze sportive - conform P.U.G. Baia Mare

POT maxim

80%

50%

60%

60%

40%

40%

50%

40%
20%

30%

10%

Conform studii
de specialitate

CUT maxim

2,2 mp adc/mp teren

2,A mp adc/mp teren

2 mp adc/mp teren

3 mp adc/mp teren

A mp adc/mp teren

3 mp adc/mp teren

2,5 mp adc/mp teren

1,5 mp adc/mp teren

2,5 mp adc/mp teren

1,2 mp adc/mp teren
1 mp adc/mp teren

0,8 mp adc/mp teren

0,1 mp adc/mp teren

Conform studii de
specialitate

RH max

P+4 (nr. maxim
de niveluri =5)

>=P+5 (peste 6

niveluri))

P+3

D+P+10

D+P+15

D+P+7+8Er

D+P+6

D+P+2+3Er

D+P+9

D+P+2
P+4 - P+8

P+3 - P+4

D+P

Conform studii
de specialitate

H max la atic/
cornisa

Nu se impun
restrictii de
fnaltime
Nu se impun

restrictii de
fnaltime

17 m

40 m
60 m

30m parapet etaj
neretras/ 34m
atic etaj retras

27 m

14m parapet etaj
neretras/ 17m
atic etaj retras

37m

14 m

30 m

16 m

Conform studii de
specialitate
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Unitati Teritoriale de Referinta propuse

Hmax la atic/

Zona propusa POT maxim CUT maxim RH max .
comisd

V3bm - baze sportive preponderent in aer liber cu grad 15m pentru
redus de mineralizare P+3/20m pentru
acoperire terenuri
30% 12 D+P+3
de sport cu
structuri usoare
provizorii
F - zona activitatilor de culte " fnaltimea indltimea
Conform studii de . .
20% cladirilor de cult  cladirilor de cult

specialitate o B . B
nu se limiteaza. nu se limiteaza.
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L5 woux

Sef proiect proiectare urbanism, ’ intocmit,
urb, | urb. |
urb. i
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